CiLorie

Barcelona, a 31 de octubre de 2018

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 15/2016 del Mercado Alternativo Bursatil ("MAB"),
ponemos en su conocimiento la siguiente informacién relativa a QUONIA SOCIMI, S.A.
(en adelante, "QUONIA” o la “Sociedad”):

I Informe de Revision Limitada de los Estados Financieros Intermedios del
primer semestre de 2018
II.  Estados Financieros Intermedios a 30 de junio de 2018

Atentamente,

D. Eduard Mercader
Director General






D. Josep Oriol Almirall Mateu, en calided de Secretario no Conseiero del Consejo de
Administracion de la Compafila mercantil de nacionalidad espafiola QUONIA SOCINI, S.A.,
domiciliada en Barselong, calie Villarrosl nd 216-218, 5° 4* y provists de C.LF. A-B5380775

CERTIFILO:

i

L- Que en sesidn celebrada el dia 24 de octubre de 2018, en el domicilio sacial de la Comparifa,
se ba reunido ¢l Consejo de Administracidn de la sociedad, el cual fue debidarnents convocado
medisnte notificacion por escriio de la convocatoria por medio de corrso electrdnico con respeto a
las previsiones estatutarias, del gue todos los Consejeros han recibido copia,

Estuvieron presentes {en #! formato de Ia videoconferencia) o debidamente representados los
siguientes cuafro miembros del Consejo de Administracién; D. Dlvo Milan Haddad, D®. Alicks
Solares Flores, D% Ang Maria Saucedo Arizpe, D. Fabian Gerardo Gosselin Castro. Actus como
Presidente D. Divo Milan Haddad y como Secretario no Consejero, D, Josep Oriol Almirall Mateu,
a8l écupar, respectivamente, dichos cargos en el Srgano de administracién de la compafiia.

Se hace constar que no ha habido oposicion por parte de ningn Consejero {incluso por los que
no asisten) al procedimiento de videoconferencia smpleado, asi como que I tetalidad de los
Consejeros disponen de medios necesarios parz €llo v se reconocen reciprocaimente,

I~ Que la sesidn, ha tenido por objeto deliberar ¥, ensu caso, acordar acercs de, entre olvos,
siguiente punto que formaba parte det Orden del Dia de la reunion, por asl haberlo acordado por
unanimidad la tolelidad de los miembros del Consejo de Administracin:

L.~ Formulacidn de los Estados Finangieros Intermedios {periodo gue transcurre énire sl f
de enero al 30 de junio de 2018). v
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V.- Que. previa delibgracién sobre los distintos puntos que constifuyen el Orden del dia de la
reunion, sl Consejo de Administracion adoptd por unanimidad, entre otos, el siguiente acuerds
que se transcribe literaimente:

‘Brimero.- Formulacion de los Estados Financieros fntormpdios a 30 de junfo de
2018,

El Consejo de Administracion acuerda por unarimided formular los Estados Financieros de
1a Sociedad correspondientes al periodo de sels meses (desde el 1 de enero al 30 de junio
de 2018)."

v~ Que jos Estados financieros intermedios objeio de formylacitn (cerrados a 30 de junio de
2018) han sido firmados por todos los consejeros de la Compafila,

Vi.- Que los acusrdos que se certifica constan en Acla aprobads por el Consejo de Adrministracion
por unanimidad, & confinuacion de su celebracion, fumada por ! hasia la fecha, Beoretario de la
sesién con el Visto Bueno del Presidente de la misma. ‘

Y para que asi conste a los efeclos procedentes, libro la presente certificacién con ef visto bueno
del Sr. Presidente del Conselo, en Barcelona, a veinticuatro de octubre de dos mil disciocho.

yoRe

£L PRESIDENTE EL SECHETARIO NG CONSEJERO

Edo. Josep Criof Almirall Mateu
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QUONIA SOCIMI, 8.A.

Informe de revision limitada de estados
financieros intermedios correspondientes
al periodo de seis meses finalizado el 30
de junio de 2018
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INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES FINALIZADO EL
30 DE JUNIO DE 2018

A los accionistas de QUONIA SOCIMI, S.A.
porencarge del Consejo de Administracidn

Introduccion

Hemos realizade una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de
QUONIA SOCIMI, §.A., que comprenden-el balance al 30 de junio de 2018, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo v las notas explicativas correspondientes al perioda de seis meses terminado en
dicha fecha, Los administradores son responsables de la preparacion y presentacién de
estos estados financieros: intermedios de conformidad con el marco normativo de
inforimacion finariciera aplicable a la entidad (que se identifica en la nota 2 de las notas
explicativas adjuntas), v, en particular, con los pringipios y criterios contables contenidos
en el mismo. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusiofi sobre estos estados
financieros intermedios basada en nuestra revision limitada..

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Tnternacional de

Trabajos de Revisidn 2410, “Revisién de Informacién Financiera Interimedia realizada por
el Auditor Independiente de la Entidad”. Una revisién limitada de estados financieros
intermiedias consiste en la realizacion de preguntas; principalmente al personal responsable
de los asufitos financieros v contables, y en la aplicacién de procedimientos analiticos y
otros procedimientos de revisidn. Una revisién limitada tiene un alcance sustancialmente
mienor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de fa.
auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que
hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse:
identificade en tna auditofia. En consecuencia, no expresamos Uha opinién de auditerfa de
cuentas sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusién

Come resultado de nuestia revisién limitada, gue en ningln momento puede ser entendida
como una auditorfa de cuentas, no ha llegado a nuesteo conocintiento ningGn asunto que
nos haga conclulr que los estados financleros intermedios adjuntos no expresan, en todos
sus aspectos significatives; la imagen fiel de la situacion financiera de QUONIA SOCIMI,
§.A. al 30 de junio de 2018, v dé los resultados de sus operaciones y de sus flujos de
efectivo para el periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el
matco miormativeo de informacion financiera que resulta de aplicacion 'y, en particular, con
los principlos y griterios contables contenidos en el mismo. .

Mienrnbarof
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Oiras cuestiones

Este informie ha sido preparado a peticién de los administradores de QUONIA S0CIMI, 5.A.
en relacién con la publicacién del informe financiero semestral requerido por la Circular
6/2018 del Mercado Alternativo Bursatil sobre “Informacion a suniinistrar por empresas en
expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el Meércade Alternative Bursatil”,

Los estados financieros Intermedios a 30 de junio de 2017 fueron revisados por la firma
de auditoria que en aguellos momentos ostentaba el cargo de auditor de la Compahia. La
conclusién del informe de revision limitada emitids fue favorable. Nuestra conclusion se
refiere Unicamente a los estados financieros intermedios & 30 de junio de 2018.
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Quonia SOCINI, S.A.

Estados Financieros Intermedios del
periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2018




QUONIA SOCIMI,

S.A.

BALANCE DE SITUACION AL 30 DE JUNIO DE 2018

Dlicnt

ACTIVO _  30/06/2018 _ 31112120179%

A} ACTIVO NO CORRIENTE ......coveeecr.. | 64.360.786,20 57.253.426.69

B 'inmovmzauo intangible ..o iivenen crsusasasavaazazasan enevss 588,85 946,75
5. Aplicaciones formatioas ......ccovrareeovvscrencrnenvi e 588,88 248,758

1. Inmovilizado material . 6 34.433,00 36.656,45,
Z. Instalaciones écnicas y ofro inmovilizado materiat ..., o 34.433.00 36.666,45

. Inversiones INMOBHIAPIAS ..wmwvermrsessrirsssinrarsrmnsrsrssrarars 7 64.041.691,72]  56,931.850,86
. TEITENOS csvsiisroneirriorenssirsnesonsaoconssosmxonossssassvissyinesssseninavssbi s 38.520.064.86.  36.512.895,82

2, ConSHUCCIINEE .vvvvvivernrvin e vrs sossnexsrensnensns corecs ars cos ro coxrcoroes i 25.516.526,861 2041876504

V. Inversiones financioras a 1argo PIAZO ... ecorssmmmmencsssnerh, sa} 284,172,63 284472,63
4. DRIVEUOS (oot iieerarraas e aer i avansenvs reasa csvrn s avavava ase venane vi 9.5 85,084,683 55.984,63

5, O0s ACHVOS FINBNGIBIOS Luvvveiveresisisrerassnssorerinenmessisenesssonsns ) 228,188,00 228,188.00
B} ACTIVO CORRIENTE ........covssrermmsvressroressmonsrssserszeal 4.209.393,21! 3.422.334,75
"iil. Deudores comerciales y otras cuentas a GOBIar s 1.872.739,60]  1.195.858,53
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios ... e d 9, b 26250349, 188.218,38

b} Clientes por venias y prestaciones de servicivs a corio plazo ... 262,503,468 188.218,38

3, DOUGOTES VAIIOS wev.rvrerereersreeeeneeraesesesseserenessmeeesenrecrenreserd 80 BY 463.391,82 23.780,07

6. Ofros créditos conlas Administraciones Plillicas ... 1 1.146.844,29 982.660,07

V. Inversiones financieras a corto plazo ... vemeiscinimmtonanes 9, b} §78.246,71 : 965.248,71
B, Olr0s ACHVOS TINANCIRIOS 1uvvevrsvervrrconncrerse orvrasmmonersesnererarss ” 578,248,711 955,246, 71

Vi. Periodificaciones 8 corto laZo .c..caiavmmmmmnosmnommminds o 22.408,98 0,00
Vil Electivo y otros activos liquidos oquivalentes ... 9 b?j 1.736.297,82 1.271.429,51
b TOSOVENIR v ernrenanernen . 1.738,297 92 1 .27’3‘.429,51
TOTAL ACTIVO{A + BY ...vov.veeeeecesennense 68.570.179,41) 60.675.761,44]

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante
del balance de situacién al 30 de junio de 2018



QUONIA SOCIMI, S.A.
BALANCE DE SITUACION AL 30 DE JUNIO DE 2018

T PATRIMONIO NETO Y PASIVO _ Cenoms | 3010612018 | 3111212017
A} PATR!MQNIO NE‘E‘O eerererrraunt s ry Y IR YaS 30 879.373,02 39 923.053,23
A1) FONHOS Propios ....emmemererrserses T 30.879.373,02)  30.923.053,23
F L COPHAL wrvressserescessesasssarsssesssscmsancscsssssssmssnssnnssssssasiseses 25.430.560,00|  25.439.569,00]
1. Capitat escriturado 25.439.569,00,  25.439.569,00]
il. Prima de emisidén 411.663.622,25 ‘ 11 663.622,25
11 ROSBIVES Lonvosrmnnne RS | 348792 346,94,
2. Olras reservas . rrnearane PRSI | | 3.497.892; 346,94
V. {Accionns ¥ partimpaeiones en patrimcmo prop&as} .......... < {282.3974,08) {272.283,00}
V. Rosultados de ejercicios Anteriores ..o {5.911.252,45) 5 {3.486.434,28)
2. {Resultados negativos de efercicios anteriores) ... e (5.911.252,45)] (3.486.434,28)
Vi, Otras aportaciones de 30008 ... “ o 308048 3080491
L T Y —— _{38.74043)] (242481817
Bi PASEVO NO GORRIENTE P hanssuseanesnepatyELaLrLn 29 799.635.02 02 25.561 438;52
1. DOUGES 2 TGO PIEZO vervsmsmsmnnsnssmmmmmimsssssesssssersessssssssessneneneni, 561 | 20.691.200,02]  26.453.102,82
2. Dotdas G0N SNHIAATEs 08 CIETHO ... crerereveeus s esanes s ' 26.846.743,15] 24.608.548,86]
4. DBINVEUOS +.veve v vererne e sesneercncsnesrarsseessmsnesorss om0} 408.53454)  406,534,54
5. Or0S PASIVOS FINANCIETOS . .vvv.eveesverresseseessaness s srsersssssercees ; o 438.021,33]  438.021,33
v, Periodificaclones alargo plazo ....ouvsenseeeese v 108.336,00 108.336,00
_C) PASIVO CORRIENTE ...covyvvescsensensensssnnennsssmnasnsel 7.891.171,37| 4.191.269.69|
il Deudas a corto PIAZO 1ururvamsusescnassonnnsansssanssarasevasnsaresavanssansnk 9.4} 5589.,039,24; 1.776.580,44
2, Deudas con enfidades g8 orédid ..o o crirensnsionsxniian 1893512641  1.668.281,89
5. Q1S PASIVOS FINANTIOTOS .v.vvroreeressssrerosseresssosoesesmmsesmosesa 409552860  210.208,55
V. Acreadores comerciales y otrag cuentas a pagar _ 1,892.132,13
3. Acreedores varios .. ORI N Y| 1.871.908,92|
§, Otras deudas con lag Administracionss Piblicas .. ‘ 49 20.222,21
{ i, Perlndificaciones a corto g!azom o 10,000,060
; 3 ) _68.570 :

; _TOTAL PATRIMON

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjunfas forman parte integrante
del balance de situacién al 30 de junio de 2018




QUONIA SOCIMI, S.A.

CIAS DEL PERIODO D)

{Debe} Haber -
OTASDE Periodo | Periodo
anenons | Junio 20180
A) OPERACIONES CONTINUADAS S i )
1. Importe noto de 1a cifra de NEYELIoS ... 13,1 176754224]  1.267.539,14)
b)) PYOSHECIONES 08 SBIVICION w.v .. vc.evescscre o con s cvcressrsssmeesscossencesnesns i srscesroos 1.767.642,24]  1.257.539,14)
8. CGastow de personal {83.601,00) (12?.618,08)2
& Sueklos, salrios y asimilados O T (76.500,00)]  (121,600,00)
DY CBIGAS SOCIIEE .vv.er oo es sesseesnssessveersesssessessessonsssnsseseonsonseonessicmmmreseeh e ) (7101001 (5.818,08))
7. Utros gastos de explotacion ; 1 {1.164.642,24)1 0 (BBO.779,48)
) Berviclos EXIBFIOTES uiienecrreaiimcnrins s s s pa s s b e ek 182 (1.110,28G,68)]  (834.28559)
2 Tributos .. e ’ (54.361,56)  (43.883,51)
) Pérdidas, delermo ¥ vanamén xie provisiones por operaciones camerclafes 0,004 {2.424,00)
&) Otios gastos de gestion corriente ., 0,00 {186,35)
8, Amortizacién det inmaovilizado . 5ea7 (190,626,901 {235.533,00)
© A3, Otros resultatdos ....ooiseiaeinss - " simsssiosnes 678,63
A1} BESUILTADO DE EXPLOTACION (1+z+3ms+s+7+aw+1m11+1zm) O R I 329.550,731

14, Ingresos financleros
b} Devalores negiwiables y olros NSIrUMBNtos fiNARCIBTOS ... v errercerssnnccnssaren ]

BBl BRaroBros ...vvoiiii i vens s ninasvvasins ceas
18, Gastos financieros

by Pordeudas con terceros ..

a) Deterioros y pérdidas ...

b§ Resultados wreng?enaclcnasyetms e

................

18. Deterioro y resultade por enajenacionas da instr {1} enlos fmanczeros

-----

{1.251,87)]
0,00},
{12518

A2 BESULTADO FINANGIERD ‘ft4ﬂ§,+1e.m+1s+1sﬁ":

Lag Raswmmna. Eamc PRDCE). ‘DE omccamlwms A3+ zn)

136, 740 13

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parie integrante
de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al periodo de seis meses
finalizado el 30 de junio de 2018




QUONIA SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL.PERIODO DE SEIS
"MESES FINALIZADO EL 30 DE JUNIODE 2018

A) Estado de mgresosy gastos reuonocndos en el ejerclclo

MNotas de la | Periodo | Periodo
| _memoria | Junio 2018 | Junio 2017

(36.740,13). 5{308.44?,16)

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

s WM . A i i T g N e, e e
1B) TOTAL !NGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL 0 DQ : 0.00

IPATRIMONIO NETO {1 + I + 1L+ 1V 4+ V 2 VI + Vi) ; i i ’
$,00 0,00

} TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
lll + iX A X+ X+ X1+ Xlﬂ)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONQCIDOS (A + B +C}
B} Estado total de cambics en 81 patsimorio nato -_j
[ o T — R e e
] e | pusanae [Pt i | sporaoss | VIS | o
4 Eserlturado : pu ahteriotes desosios | O
k8 proplas
5, SALDOL FINAL DEL EJERCICIO 2018 28,439.569,00 | 11.663.60295 il J300.005.00
' Nlma&mcmzw o L8, | 41,663,69295 1 @06 S 0)

3 manufdas.

mclom zop soalos 5.4

) 00,
| anumassas
1 3092305593

L Y

W gpsriciones con soclas o Bopislarios.
% 5. Duersclones co acmcnaso c| mrm as':w‘s.z 21 09‘9;06; 800
1, Qos wringlones del g montan »»»»» i ; 000 )
Y mms\amxei;éé ..... i, i F T n%
. mmmm% 331 50818.70.00 |

|6, 35100 FiAL. A1 30 DE JUne0 DE 2018

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante
del estado de ingresos y gastos reconccidos correspondiente al periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2018
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QUONIA SOCIMI, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL PERIODO DE SEIS MESES

FINALIZADO EL 30 DE JUNIO.DE 2018

 Hectivo o eruivalertes al final del ejercicio

Notas de Ia Periodo: . Ejersicio
Memoria Junio 2018 r 297
" FLUJOS DEEFECTIVO DE LAs_,_Acriwmoai nswn.omcaéu 1 105796040  15.686,00)
Resultado del ejercicio antes de impuastos ©.36.740,43] -2,424.818,001
Ajustes al resultado.  556.585,89) 1.024,335,00
Armpriracion del mmoviizads 5,8y7 190.526,20 %12.868,00 v
Ingresos financierds 180,49 <5.051,0
Bastos financieras 365,219,48]  735.258,0
4 Variackin de valor razonabls en instrumentos financleros 0,001, -18.840,00
1 Cambios en el capital corrignte- -}.208.976,26 2.147.347,00)
Deudores v otras cuenias a cobrar 877,081,070 -197.142,00
Otros activos corrientes -22.108,98 ¢ -228,188,00
Acreadores ¥ olras cuentas a pagar ~508,786,213: 2.012177,00
Qiros pasivos corrientes 0,00}. 680,500,00
Otros flujos de efectivo de jas actividades de explotacién- ~367.809,90 ~730,207,00
- obro de infereses 180,49 5,061,090,
Pago de interes -365.219,48]  -735,268,00
LOtros cobros (Pagus) .. o 6 277081 0,00
FLUJOS DEEFECTIVOQ DE LAS ACTW!DADES EEINVB?S!QNQ ! 1 -6.920.886.41 ::,-1.353_.?40 ()
 Pagos por inversionag. 7420386, 41) -2.302.944,001
| hmovilizado material 6 | 161844 3820100
~bwarsiones Inmrobiliarias 7 ] ~7.296.267 97, -2.264.743,00,
 Otros activos financieros ~123.000,00, 0,00
© Colires por desinversiones~ su6.060,001
1 Ouos actives financleros . s 10 .500.000,000
' i 8.443.715,22]
obms y pagos ‘por mstrumea’ms de patrim onEé- ' -5.940,08
; Engjenacién de instrumentos de patrimonio propic -+6.940,08 )
. Cobros y pagoes por instrumentos de pasive financiero: 8.450.866,30 727.975,0{5 f
| Eimision de deudas con-entidadss da orédito 8y 1o 10,880,636,00.
| Otras deudas i
|- Pevolucién y amortizacion de olras deudas 910 8
 AUMENTO/DISMINUCION NETA, DEL EFECTIVOO mvm.anes [ ey L - L1 ABA86BA1 . 57O
| Efectivo o equivalenies af comignzo del gjercicie Y271.428,51) 1,887 304,
10 1,786,207 92

Las notas 1 a 19 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante
del estado de flujos de efectivo correspondiente al periodo de seis meses finalizado
el 30 de junio de 2018




QUONIA SOCIMI, S.A.

Notas explicativas correspondientes al periodo de 6 meses terminado el
30 de junio de 2018

1. Actividad de Ia Empresa

QUONIA SOCIMI, S.A., en adelante Ja Sociedad, se constituyé como sociedad el 30 de julio de 2010 con
denominacion social Gesrenta Consulting, S.L. Con fecha 29 de julio de 2014 se cambié la denominacidn social a
Investmex Real Estate, 8.L. Con fecha 28 de septiembre de 2015 la Sociedad cambio su denominacion social por
Quonia, 8.L. Con fecha 24 do mayo de 2018 la Sociedad se transformé en sociedad andnima, y con fecha 20 de
junio de 2016, la Sociedad cambio su denominacién social por la actual. El domicilio social de la Socledad se
encuentra en la Calle Villarroel, n°216, 5°4® de Bargelona.

La Soctedad tiene por objeto social;

a) Laadquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamisnto;

b) Latenencia de participaciones en el capital social de Soviedades Cotizadas de Inversién en el Mercado
inmobiliario (" SOCIMP’) residentes en Espafia o en el de ofras entidades no residentes en ferritorio espariol
que tengan el mismo objeto social que aquellas v que estén sometidas a un régimen similar ai establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica cbligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

¢) Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades que tengan como objeto social principat la
adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamignto y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan los réquisitos de inversidn a que se refiere e articulo 3 de la Ley
14/2008, de 26 de octubre, por Ia que se régulan las Socisdades Cotizadas de Inversidn en ef Mercado
Inmobiliario, segtn se ha modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre, por la que se adoptan
diversas medidas tributarias dirgidas a la consolidacion de las finanzas plblicas y al impulse de la
actividad scondmica;

d) Latenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley.35/2008, de 4 de noviembre, de Institusiones de Inversith Golectiva, 0 Ia norma que la sustituya
en el futuro;

8) Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, segdn se indica en las secciones
anteriores, ta Socledad podra desarroliar ofras actividades accesorias, entendiéndose como taies aquellas
wue en su conjunto sus rentas representen menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo o aguellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en
cada momenio.

Estas actividades podrén sér realizadas por la Sociedad, de forma directa o indirecta, e inclusive medianie su
participacién en otras sociedades de objeto social andlogo o similar.

Los estatutos sociales y el resto de la informacién plblica pueden consultarse en la pagina web de Ia sociedad:
wwwskiuonia. com,

El euro es la moneda en la que se presentan estas notas a los estados financieros intermedios sorrespondientes
al periodo de sels meses termiriado el 30 de junio de 2018.

Dada Ia actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y. contingencias de naturalezs medivambiental que pudieran ser significatives en relacién con el
pafrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
aspecificos en le presente memaoria de las cuentas anuales, respecio a la informacion de cuestiones de naturaleza
meadioambiental.

Con fecha 18 de julie de 2016, la Sociedad fue admitida a cotizacion en el Mercado Adfernativo Bursdtil (MAB),
segmento SOCIML La Sociedad fue admitida a cofizacidn con 25,439,569 acciones de 1 euros de valor nominal
representadas mediante anotaciones en cuenta. El precio de admisién a cofizacion fue de 1,85 euros por accién.




Régimen de SQCIMI

Quonia Socimi, 8.A. se encuentra requlada por Ia Ley 112009, de 26 de octubre, modificada por ja Ley 1672012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
inmobiliario. Dichas socisdades cuentan con un régimen fiscal espacial, teniendo que cumplir, entre ofras, con las
siguientes obligaciones:

1.

Obligacion de obisto social, Deben tener como objeto social principal Ia tenencia de bienes inmuables

de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras SOCIMI o

sociedades con objeto social similar y con el mismo régiman de reparto de dividendos, asf como en

Instituciones de Inversidn Colectiva,

DObligacién de inversién

e Deberdn invertir el 80% del activo en'bienes inmuebles destinados al arrendamiento, en terrenos
para la promocién de bienss inmuebles fue vayan a dastinarse a esta finalidad siempre que la
promocidn se inicie dentro de los tres afios sigulentes g su adquisicion y en parficipaciones en
el capital de ofras entidades ¢on ohisto social similar al de las SCCIML
Este porcentaje se calculard sobre e balance consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segin los criterios establecidos en ¢l articulo 42 del Cadigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de |a obligacidn de formular cuenias anuales consolidadas.
Diche grupo estard infegrado exclusivamente por fas SOCIMI v ef resto de entidades 2 que se
refiere el apartado 1 def arficulo 2 de ia Ley 1172009,
Existe 1a opoion de sustituir el valor contable de los actives por su valor de mercado. No se
computaré la fesorerfa/derachos de crédito procedentes de is iransmision de dichos aclives
sismpre gue no se superen los pericdos maximos de reinversién establecidos,

+  Asimismo, e 80% de sus rentas deben procgdér de ias rentas correspondientes all (i)
arrendamiento de los bienss inmueblés; .y (i) de ins dividendos procgdentes de las
participacionss. Este porcentaje se caleulard sobre el balance sonsolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédige
de Comercio, con independencia de la residencia v de |a obiigacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dichio grupo estard integrado exclusivamente por ias SOCIMI v el resto de
entidades a que se rafiere el apartado 1 del articulo 2 de 1a Ley 11/2009.

s  Los bienes inmuebles deberdn permanecer arrendados al menos tres afios (para ef computo, se
podra afiadir hasta un afio del pericde que hayan sstado ofrecidos en arrendamisnto). Las
pamc:lpacmnes deberén pennanecar en el activo al menos tres afios,

Obligac =ik o1 mercado rel . Las SOCIMI deberén estar admitidas a negociacion

en un mercado reguiado espaiial o en cua!quxer olro pals que exista intercambio de informacién

tributaria. Las acciones deberén ser nominativas.

QObligacién de Distribucion del resullado. La Sociedad deberd distribuir come dividendos, una vez

cumplidos los requisiios mercantiles:

»  E1100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el aparfado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,

o Al menos el 80% de los benefivios derivados de la trarsmision de inmuebles y aceiones o
participacionss. a que se refisre &l apartado 1 del articuio 2 de Ia Ley 11/2008, realizadas una
vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios deberdn reinvertirse en otros inmuebles o participaciones
afectos al cumplimiento de dicho objeto, en 8l plazo de los fres afios posteriores a Ja fecha de
fransmision,

s Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distrbucion de dividendos se
realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido
aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptard obligatoriamente en la forma
desorita anteriormente.

Qbligacion de informacion, L.as SOCIMI deberén incluir en la memoria de sus cuenias anuales la

informacion raquerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIML

Cagital minimp. El capital social minimo se establece en 8 millones de eurps.




Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los 1éminos establecidos en el articulo 8 de la Ley,
aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan
derntro de los dos ahos siguientes 4 la fecha da la opeién por aplicar dicho régimen.

Elincumplimiento de slguna de las condiciones anteriores, supondré que la Sociedad pase atributar por ef régimen
general del Impussto sobre Sociedades a parfir del propio perindo impositive en gue $e manifieste dicho
insumplimiento, salvo gue se subsane en sl ejercicio siguiente. Ademas, Ja Socledad estard obligada a ingresar,
junto con ja cuota de dicho periodo impositivo, 1a diferencia entre la cuota que por diche impuesio resuite de aplicar
el régimen general v la cuota ingresada que resulto de aplicer el végimen fiscal especial en los periodos impositivos
anteriores, sin perjuicio de los infereses de demora, recargos y sanciones 4ue, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Socisdades se fija en el 0%. No obstante, cuando los
dividendos que la SQCIMI distribuya & sus socios con un porcentaje de participacion superior al 5% estén exentos
o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCH estard sometida a un gravamen espacial del 18%, que tendrd Ia
consideracién de cuota del Impuesto sobre Socizdades, sobre al importe del dividendo distribuido a dichos socios,
De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por ia SOCIMI en e plazo de dos meses desde
la facha da distibucion del dividendo.

2.1, Marco normative de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estos estados financieros intermedios se han formulado por los Administradores de la Sociedad de acuerdo
can el marco nomativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en;

a) El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil,

b} El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decrelo 1514/2007 vy, en particular, 1a Adaptacion
Sactorial del Plan General de Contabilidad de las Empresas Inmobiliarias aprobado segin Orden del 28

de diciembre de 1894,

¢)  Las normas de obligado cumplimiento aprobadas porel Instituto de Gontabilidad v Auditorfa de Cuentas
an desarrolio del Plan General dé Contabilidad'y sus normas complementarias.

4}  El resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

La informacién financiera intermedia se prepara Gnicamente con la intencidn de poner al dia.el comenido de
les tilimas cuentas anuales formuladas el 21 de marzo de 2018 por el Consejo de Administracion de la
Seciedad.. poniendo énfasis en las nuevas aclividades, sucescs y cireunstancias osurridos durante los sels
primeros meses del gjercicio 2018 y no duplicando Ia informacion publicada previamente en las cuentas

anuales del ejercicio 2017,

Lag politicas y métodos contebles utlizados en la elaboracitn de ios presenies estados financieros
inteimedios son les mismas que (as aplicadas en las cuentas anuales del ejercicio 2017,

2.2, imagen fiot

Los estados financieros intermedios del periodo de seis meses terminado e 30 de juniode 2018 y fas notas
explicativas adjuntas, formulados por los Administradores de la Sogiedad, se Han preparadoe de los registros
contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le
resulta de aplicacion y en particular, los principios y criterios contables en &1 contenidos, de forma que
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resultades de ia Sociedad y de sus
flujos de efective habidos durante ei comespandiente sjercicio,

No existen razones excepeionales por las que, para mostrar fa imagen fiel, no se hayan aplicado disposiciones
legsles en materia contable.

L.as cuentas anuales dél sjercicio 2017 fueron aprobadas por los accionistas el 26 de junio de 2018,




2.3. Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicade principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han preparado
estos estados financieros intermedios teniendo en consideracion la totalidad de los principios y nomas
contables de aplicacion obligatoria gue tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe
ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4. Aspectos criticos de Ja valoracion y estimacion de Ia incerfidumbre

En ia elaboracion de los sstados financiercs intermedios adjuntos se han utilizado estimaciones realizadas
por los Administradores de la Socledad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
sompromisos que figuran registrados en ellas. Las estimaciones y criterios criticos se refieren a:

- Lavida 4til de las inversiones inmobiliarias (Nota 4.1).

- Elvalor recuperable de las inversiones inmobifiarias en base a valoracionas realizadas por ferceros
expertos independientes o en base a estudios intermos utflizando metodologias similares (Nota 4.1).

Apesar de gue estas esltimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al clerre
del periodo de seis meses tferminado el 30 de junio de 2018, es posible gue acontecimientos que pusdan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarias (&l glza ¢ ala baja) en los préximos ejercicios, b que se
realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 no se han producido cambios significativos
an las esfimaciones realizadas ai clerre dsl gjercicip 2017,

Las principales hipStesis de futuro asumidas y ofras fuentes relevantes de incertidumbre en las esfimaciones
ala fecha de realizacion de los estados financieros intermedios que podrian tener un sfecto significativo sobre
los estados financieros en el préximo ejercicio, se muestran g continuacion.

La Direccién de la Sociedad determina las vidas dliles estimadas y los comespondientes cargos por
amortizacion para su inmovilizade material e inversiones inmobiliarias. En el caso de los inmuebles
destinados al arrendamiento, esta esfimacién se basa en los ciclos de vida generalmente aceptados en el
secior inmobiliarlo, teniendo en cuenta ademas si se trata de un inmueble nuevo o usado y del estado en qus
ae encuentra en el momento de comenzar a amortizarse

La valoracidn del posible deterioro de los aclives no comrientes, disfintos de los financieros, requiere la
realizacion de estimaciones con el fin de determinar su valor razonable, a los efectos de evaluar un posible
deterioro, siendo la mejor evidencia dei mismo los precios de activos similares. En case de no disponer de
dicha informacion arte la situacion actual del mercado, se aplican los siguientes criterios: se esiablece un
intervalo de valores razonables determinados en base 2 precios actusles en un mercado activo de
propiedades de diferente naturaleza, condicitn o localizacion, gjustadas para reflejar las diferencias con los
gctivos propiedad de la Sociedad; precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos,
ajustados para reflejar cambios en las condiciones econdmicas desde la fecha de Ja transaccion; y
descuentos de los flujos de efectivo futuros esperados de los activos o de las unidades generadoras de
efectivo de las que foiman parte, basados en estimaciones derivadas de las condicionss de los confratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, empleando una fasa de descuento apropiada para calcular e} valor
actual de esos fiujos de efectivo,

La Sociedad encarga anualmentie a un experto valorador la tasacion independiante e individualizada de sus
activos con objeto de efeciuar las correncionaes valorativas oportunas al cierre del ejercicio, tal y como se
indica enla Nuta 4 de las presentes notas explicativas. La Glitima valoragion disponible se realizé para el cierre
del ejercicio 2017. Los Administradores consideran que no se han producido indicios de deterioro ni de
cualguier otro hecho relevante, asl como comunicacionss de cancelacién anticipada de contrates de
arrendamiento que pudieran impactar significativamente en el valor de los inmuebles a 30 de junio de 2018,




El calculo de valores razonables, valores en uso y valores actuales implica el chlouio de flujos de efectivo
futuros ia asuncidn de hipStesis relativas a los valores futuros de los flujos, asf como las tasas de descuento
aplicables a los mismos. Las estimaciones y las asunciones relacionadas estén basadas en la experiencia
higtorica y en ofros factores diversos que son entendidos como razones de acuerdo con las circunstancias,

2.5, Comparacitn de Ia informacién

La informacion contenida en estas notas explicativas referidas al periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2018 se presenta, a efectos comparativos, ¥ segun se indique en cada nota, con la informacion del
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2017 (cuenta de pérdidas y ganancias) o con la informacion
del gjercicio terminado el 31 de diclembre de 2017 (resto de los estados financieros).

2.5. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios
en ef patrimonio neto se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensitn, si bien, en la madida en
que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas explicativas

adjuntas,
2.7. Elementos recogidos en varias partidas

£n la nota 9 correspondiente a las deudas con entidades de crédito de astas notas referidas a los sstados
financieros se detallan los elementos patrimeniales registrados en varias partidas del halance.

2.8, Cambios en criterios contables

Durarite el periodo de seis meses al que correspongden os presentes estados financieros intermedios no se
han producitio cambios en los ¢riterios contables con respecto a los aplicados en el ejercicio terminado al 31
de diciembre de 2017.

2.9, Correccion de errores

Durante el periodo de seis mesas al que corfesponden los presentes estados financieros intermedios no ha
sida necesario corregir ninglin error procedents de ejercicios anteriores ni del propio gjercicio.

2.10. Principio de emprasa en funcionamiento

Al 30 de junio de 2018 la Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo de 3.682 miles de eurces, motivada
principaimente por.

»  porel aumento de capital con prima de emision, por un imperte total de 2.910 miles de euros, elevado
a publico en maye de 2018 pero pendiente de inscripcién en el Registro Mercantil a data de
farmulacion de estos estados financieros intermeadios {ver nota 10},

» por 1.000 miles de euros recibidos en concepto tle préstamo participativo {pendiente de farmalizar);

« por el saldo pendiente de pago a Rusiton XX, S.L. & 20 de junio de 2018, que asclende a 1.938
miles de euros: este saldo es debido, principalmente, a la comisidn de éxito o pagada y devengada
por la revalorizacién de més de un 7% de sus activos inmobiliarios a favor de la gestora de la
Sociedad (por importe de 2.069 miles de euros), gue se rige en base a un contrato de prestacién de
servicios descrito en la nota 13.2. Cabe destacar que segln estipula el mencionado contrate, ja
exigibilidad de pago de dicha comision estd sujeta ala tesoreria de la Sociedad. En consecuencia,
en el caso de que la Sociedad no dispanga de tesoreria suficiente para atender sus pagos corfientes,
el pago de dicha deuda guedara aplazada hasta que exista caja libre disponible.

De scuerdo con lo anterior, los Administradores dela Sociedad han formulado los sstados financieros
intettnedios.a 30 de junio de 2018 aplicando sl principio de empresa en funcionamiento, dado que estiman
que existen recursos suficientes para atender sus compromisos a corto plazo

Al cierre de! ejercicio 2017, la Sociedad presentaba un fondo de maniobra negativo por importe de 769 miles
de suros, motivado principalmente por la mencionada comision de éxito no pagada.
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Diado que el objeto esel de la preparacion de los presentes estados financieros intermedios, los Administradores
de la Sociedad no -han realizado ninguna propuesta de distribucion del resuliado,

LaJunta de Accionistas del 26 de junio de 2018 aprobé las cuentas anuales del ejercicio 2017 y la distribucién del
resultado del ejercicio 2017 a resultados negativos de ejersicios anteriores,

Limitaciones a |a distribucion de dividendos

Segin lo establecido en & arficule § de la ley 11/2009, modificado por la ley 16/2012, de 27 de dicilembre, lag
SOGIMI gue havan optado por el régimen fiscal especial, estardn obligadas a distribuir en forma de dividendos a
sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, &l bensficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conalusion de cada gjercicio
y pagarse deniro del mes sigulents a la fecha del acusrde de distribucion, en la siguiente forma:

¢« El100% de los beneficios procedentes de dividendos o pariicipacicnes de ofras entidades.

e B 50% de los beneficios derivados de la transmisidn de inmuebles v acciones o participaciones de olras
enfidades.

+  Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

La Sociedad estd obligada a destinar e 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal.
Esta reserva legal no podra exceder del 20% del capital social al estar acogids la sociedad al régimen especial de
SOCIMI, perg, en caso de reduccion de capital por pérdidas, debe ser como minimo del 10% del nuevo capital
social, tras la reduccion, si se pretende distribuir dividendos, conforme a o establecido en el articulo 325 de la Ley
de Bociedades de Capital. Adicionalmente, sélo podran repartirse dividendos con cargo a beneficios del ejercicio,
o areservas de libre disposicidn, si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia def reparto, no resulia ser
inferior al capital social,

Las principales normas de registro v valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus estados
financigros intermedios, de acuerdo con les esfablecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las
sigulentes:

4.1. inmovilizado intangible

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los costes en
que se ha incurrido para adquirirlas y prepararias para usar el programa especifico. Estos cosles se amortizan
durante sus vidas (iles estimadas en 5 afios,

Los gastos rélacionados con el mantenimienty de programas informdaticos se reconocen como gasto cuando
se incurre en ellos. Los costes diregtamente relacionados con la produccién de programas informaticos tinicos
e identificables controlados por la Suciedad, y que sea probable que vayan a generar beneficios econdmicos
superiores a los costes durante més de un afio, se reconocen como aclives intangibles. Los costes directos
incluyen los gastos del personal que desarrolia los programas informadlicos y un poreentaje adecuads de
gastos ganerales.

4.2, inmovilizado material

Los slementos de Inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicidn o coste de produceién
menas la amoitizacion acumulada v o importe acumulado de las pérdidas reconocidas.

Elimporte de los trabajos realizados por la Sociedad para su propio inmovilizado material se calcula sumando
al précio de’ adquisicion de las materias consumibles, los costes directos o indirectos imputables g dichos

bienas.
Los cosies de ampliacién, modernizacion o mejora de los bienes del inmovilizado material se Incorporan al

activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad
o alargamiento de su vida Gtil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor contable de los elementos
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que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida utll estimada de los mismos,
mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan conlra Ja cuenta de pérdidas y ganancias
durante el gjercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacion del inmovilizade material, con excepcion de los terrenoes, que no se amortizan, se calcula
sistematicamente por el méiodo lineal en funcién de su vida Ut estimads, atendiendo a la depreciacidn
efectivamente sufrida por su funcionamiento, use y disfrute, segdn el siguiente deialie:

) Afios de vida Gl estimada

Instalaciones {*) 45 aﬁés
Mobiliario () 10 afios

4.3, Inversiones inmubi}iaﬁas

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance de situacién recoge los valores de terrencs, edificios y otras
construcciones que e mantienan para explotarlos en régimen de alguiler.

Las inversiones inmobiliarias se valoran iniclalmente por su precio de adquisicién o coste de produccién, y
posteriorments se minora por la correspendiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro, si las

hubiera.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora gue representan un aumento de iz productividad,
capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Ufil de los bienes, se capitalizan como mayor coste de
i0s correspondientes bienes, mientras que los gastos de conservacion y manienimiento se cargan a ia cyenta
de pérdidas y ganancias dal ejescicio en que se incurren,

Para aquellas inversiones inmebiliarias que riscesitan un periodo de tiempo stperior 2 un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado antes
de la puesta en condiciones de funcionamiento def bien y que hayan sido girados por &l proveedor o
comrespondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérics, directamente atribuible a
Ia adquisicidn o fabricacidn del mismo. Durante el periodo de seis meses terminade ef 30 de junio de 2018y
¢l sjercicio 2017 no se han capitalizado gastos financieros.

La Scciedad amortiza sus inversiones inmobiliarias sigulendo el métado lineal, distribuyende el coste de log
activos enjre los afos de vida Utk estimada, segtn ¢ siguients detalle:

v Afios de vida Gt estimada

. Construcciones | BOefes
|Instalaciones () | 1oafies
Mobilizrio (*) 10 - 50 afios

{*) Die acuendo con la NIC 40, dedicada a las inversiones inmobiliarias, tanto las Instalaciones, que forman
parte Infegrante de los edificios, como ¢ mobiliario de inmusbles destinados al alquiler se recanocardn,
por o general, dentro de Ia inversion inmobilisria, ¥ no dé forma separada come Inmovilizado material,

La Sociedad dota las oportunas provisiones por depreciacion de inversiones inmobiliarias cuando el valor de
mercado es inferior al coste contabilizado, en base o tasaciones realizadas por tercércs expertos
independientes o estudios infernos basados en metodologias similares. Las valoraciones que han utilizado
los Adminigtradoras de la Sociedad contemplan determinados parémetros, principalmente de reritabilidad
esperada, aplicados en base a las cireunstanicias especificas de la Socledad.

La metodologia utilizada para determinar el valor de mercado de Ias inversiones inmobiiiarias de la Socigdad
es, principalments, e Descuento de Flujos de Caja (Discounted Cash Flow, en adelante, "DCFT). Se aplicacla
técnica del DOF sobre un horizonte de 10 afios, excepto en &l caso de un hotel situado en La Rambla de la
ciudad de Barcelona, que se aplica sobre un herizonts de 5 afos debido al contrato de explotacion del mismio;
y un activo inmobiliario situado en Langreo (Asturias), que se.aplica la iécnica de capitafizacion de rentas, de
conforridad con la practica habitual en €l mercado. El flujo de tesorerla se desarolia a io largo del periodo
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de estudio mes a mes, para reflgjar los incrementos del IPC v el calendario de actualizaciones de la renta,
vencimierdos de los contratos de amendamiento, ste. No obstante, la valoracién se realiza al clerre de cada
gjercicio anual, No se estima a clerre del periodo de 6 meses ferminado el 30 de junio de 2018 que haya
habide variaciones significativas en el valor de los inmuebles respecto alas Gltimas valoraciones.

Por Io que respecta a los incrementos del IPC, por lo generat se adoptan las previsiones generaimente
aceptadas.

Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uho de los contrates de arrendamiento
vigentes al cierre del periodo. Para los edificios con superficies no alquiladas, éstos. han sido valorados en
base & las rentas futuras estimadas, descontando un periodo deo comercializacion,

L.as variables claves de dicho método son I determinacion de los ingresos netos, el periodo de fiempo durante
el cusl se descuentan los mismos, la aproximacion al valor que se realiza al final de cada perfodo y Ia tasa
interna de rentabilidad objetivo uliizada para descontar los flujos de caja.

Las rentabilidades estirmadas weld") depénden principalmente, del tipo y antigliedad de los inmuebles y de
su ubicacién, de Ia calidad téonica del activo, asi como del tipo de inguiline y grado de coupacion, entre ofros.

L.os ingresos devengados durante el periodo de sais meses terminado e 30 de junio de 2018 derivados del
alquiler de dichos inmuebles de Inversién han ascendido a 1.768 miles de eurps {Nota 13.1), vy figuran
registrados en el epigrafe “Importe neto de ia cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

Asimismo, Iz mayor parte de los costes de reparaciones y mantenimiento incurridos por la Sociedad, como
consecuancia de la explotacion de sus activos son repercutidos a los correspondientes arrendatarios de los
inmuebles.

4.4, Deterioro del valor del inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias

L.a Bociedad evalla, al menos al cierre de cada gjercicio, si existen indicias de pérdidas por deteriors de valor
de su inmovilizado material y de sus inversiones inmobiliarias, que reduzean el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. 8i existe cualquier indicio, se estima &l valor recuperable
tiel activo con e objeto de deferminar el aleance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que
ol aclive no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros actives ¢ grupos: de activos, la
Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece ¢l activo.

Se registra Ia pérdida por deterioro del valor de un elemenio del inmovilizade matedal o de inversiones
inmobifiarias cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, enfendiendo éste como el mayor
importa entre su valor razonable menos los costes de venia v su valor en uso,

En caso de que &l importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se ragistra la
correspondiente pérdida por deterioro can cargo 2 la cuenta de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en
libros dei activo a su imporie recuperable.

Una vez reconocidala correccién valorativa por deterioro o su revision, se ajustan las amortizaciones de los
gjercicios sigulentes, considerando el nuevo valor contable.

4.5, Arrendamiento y operaciones similares
i &5 arrendatari
Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arréndamientos financieros vy arrendamientos operativos,

Los arrendamientos enlos gue fa Socledad asume §cs fiesgos y beneficios derivados de la propiedad del bien
arrendado se clasifican como grrendamientos financiero:

Los arrendamienios en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y beneficios
derivados de la titularidad se clasifican como grrendamientos operativos.

Los gastos del arrendamignto, cuando ia Sociédad actia como arrendatario, ge imputan linsalmente a la

cuenta de resultados durante la vigencia del contrato con independencia de la forma estipulada en dicho
contrato para el pago de ios mismos. En el caso de que en el contraio se hubiesen esiablecido incentivos al
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rismo pos parte del arrendador consistentes en pagos a realizar por éste que deberfan corresponder al
arrendatario, los ingresos procedentes de los mismos se imputan a resultado como una reduccion en los
costes de dicho contrato de una forma lineal al igual que los gaslos de armendamiento,

Cuando la secledad es arrendador

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y argndamientos operativos.

Loz arendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los rissgos y beneficios
derivados de Is titularidad se clasifican como grrendamientos operativos,

Log activos que la Sociedad ha arrendado mediante arrendamiento operativo, el activo se incluye an el
balance de acuerdo con su naturaleza, Los Ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma
lineal durante el lazo de arrendamisnto

No existen actives en el balance en los que la Sociedad seala arrendadora financiera.

4.8. Instrumentos financieros
4.6.1. Activos financieros

Clasificacion -

Los actives financieros gue posee la Seciedad corresponden, principalmente, a partidas a cobrar. Be incluyen
en esta categoria los activos financieros originados en ia venta de bienes o en ia prestacion de servicios por
operaciones de trafico de Ja empresa, o los que ne teniendo un origen comereial, no son instrumantos de
patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado
activo.

En esta categoria también se incluyen las fianzas depositadas en el INCASOL hasta la cancelacion de los
contratos de alquiler,

Valoracion inigial -

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los
costes de Ia fransaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracion posterior -
Los préstamos y partidas a cobrar se veloran por su coste amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable, Se considera que existe evidencia objetiva de deferioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en fibros. Cuando se praduce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En particular, y respecto a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar, &l criterio utilizado por Ja Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si
\as hublers, se realiza o partir de un andlisis especifico para cada deudor en funcion de la spivengia del mismo,
Al 30 de junio de 2018, no existen saldos deudores no provisionados para los cuales exista riesgo de mora,

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre ios flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se hian transferido sustancialmente los riesgos v beneficios

inherentes a su propiedad.

Por el contrario, 1a Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconots un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se relenga
sustanciaimente los riesgos y beneficios inhersnies a su propiedad.
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4.6.2. Pasivos financieros

Son pasivos financieros aguelios débitos v partidas a pagar que tiene fa Sociedad y que se han originade en
la compra de bienes y gervicios por operaciongs de réfico de la empresa, o también aguellos que, sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados,

Los débitos v partidas a pagar se valoran iniciaimente al valor razonsble de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la fransaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieres cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Asimismo, cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y un tercero v,
siempre qus éstos tengan condiciones sustancialmente diferentes, la Sociedad da de beja el pasivo financiero
original y reconoce & nuevo pasivo financiero, La diferencia entre & valor en libros del pasivo original y la
contraprestacion pagada incluidos jos costes de transaccion atribuibles, se reconocen en la cuenta de
pérdidas y ganancias del sjsrcicio.

4.8.3. Instrumentos financieros derivados y contabilizacién de coberturas

La Sociedad uliliza instrumentos financieros derivados para gestionar su exposicion a las variaciones de tipo
de interés, Todos estos instrumentos financiergs derivados, tanto si son designados de cobertura como si no
lo son, se han contabilizado a valor razonsable siendo éste ef valor basado en modelos de valoracion de
opsiones o fiujos de caja descontados,

En concreto, a efectos de reconocimiento contable, el eriterio utilizado por la Socledad para las coberturas de
valor razonzgble que cubren I exposicién z las variaciones del valor razonable de un activo o pasivo, es el de
su contabilizacion directamente en la cuenta-de pérdidas y ganancias por su valor razonable dado que dichos
instrumentos financieros derivados tienen la consideracion de "no cobertura confable”.

4.6.4, Instrumentos de patrimonio propio

En caso de que la Sociedad adguiera acciones propias, éstas son presentadas en el epigrafe del balance de
situacién “Actionss propias’ minorando el patrimonio neto, ¥ s valoran por su cosie de adquisicion, sin
efechuar correccién valorativa alguna.

Cuando estas acciones se venden, cualguier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la
transaccitn directamente atribuible y del correspondiente sfecto del impuesto sobre el beneficie, se incluye
en el patrimonio nefo de la Sociedad.

4.7. Impuesto sobre benuficios

La: Sociedad ha optado por aplicar el régimen fiscal especial, explicado en la nota 1 anterior, de las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el -Mercado inmobitiagrio (SOCIMI) regulado por la Ley
1172008 de 26 de octubre, maodificada por la Ley 16/2012, el cual sera también de aplicacion a sus socios.

El gasto o ingreso por impuesto sobre bensficios es el importe que, por éste concepto, s¢ devenga en el
gjercicio y que comprende tanto el gasio o ingreso por impuesto corriente como por Impuesto diferido.

Tanto ol gasto o ingreso por impuesto coriente comeo diferido se régistra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que
registran directamente en el patrimonio nelo,

Los activos y pasivos por impuesto corrients se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar
de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacién en la
facha de cietre del gjercicio,

En cuanto a los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el mélodo del pasivo, sobre las diferencias
femporarias gue surgen entre las bases fiscales dé los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo,
silos impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un aclivo o un pasive én una transaceidn distinta
de una combinacion de negocios gque en &l momento de fa franzaccién no afecta ni al resultado conlablg nia
{a base imponible del impuesto, no se reconocen. El impuesto diferide se determina aplicando la nommativa y
Ios fipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse enla fecha del balance y que se espera aplicar cuando
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el correspondiente activo por impuesto diferido se reafice o ef pasivo por impuesto diferido se liquide,

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras.con las que poder compensar tag diferencias temporales.

4.8, Efectivo y otros medios equivalentes

Se incluyen en este epigrafe, los saldos depositados en entidades bancarias, valorados a coste o mercado,
el menor.

4.9. Partidas corrientes y no corrientes

En el balance da situacién adjunto se clasifican como corrientes los-activos y deudas con vencimiento igual
o inferior al afio, v no corrientes si su vencimients supera dicho periodo, al tratarse de activos qus han de
reslizarse en ¢l ciclo nommal de explotacion de la Sociedad (actividad patrimonial).

Asimismo, las deudas con entidades de crédito se clasifican como “largo plazo” si la Sociedad dispone de la
faculiad lirevocable de atender a las mismas en un plazo superior 2 doce meses a partir del cierre del periodo,

4,10, Ingresos y gastos

- Criterio general

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con Independencia del momento en que se produzea
1a corriente monetaria o financiera derivada de eflos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al
comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no manteniendo
la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el conirol efectivo sobre al mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, stos se reconocen considerando el grade de raglizacion
de la prestacion a la fecha del balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pusda ser estimado
con fiabilidad.

- Condiciones de arrendamiento especificas

1.os contratos de arrendamiento son de renta mensual lingal, 2 excepsitn de un contrato que incluye ciertas
condiciones especificas vinculadas a periodos de carencia de renta ofrecidos por la Sociedad a su cliente. La
Sociedad reconoce el coste agregado de los incentivos gue ha concedido coma una reduccion de los ingresos
por cuotas a lo largo del periodo del arrendamiento utifizando un sistema lineal. Los efectos de ios perindos
de carencia se reconocen diurante la duracién minima del contrato de arrendamiento. Adicionalmente, el
contrato de arrendamiento del inmusble Tempa Museo en la localided de Sevilla establece que la Sociedad
cede en régimen de exclusividad a la contraparte, los derechos de explotacién turistica. Por la cesitn
efectuada, la Sociedad percibe el importe correspondients al 85% de la utilidad bruta de operacion resultando
de la cuenta de explotacion que efectuara la contraparte en relacion ol desarrollo de su aciividad (véase nota

13.1).

La Sociedad no considera como ingresos los costes repercutidos a los arrendatarios de sus inversiones
inmaobiliarias.

- Intereses recibidos

Los intereses recibidos de aclives financleros se reconocen utiizando el método del tipo de interés efectivo y
jos dividendos, cuando se declara el derecho del Socio a recibirlos. En cualquisr caso, los intereses y
dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de Ia adquisicidn se reconocen
como ingreses en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.11. Provisiones y pasivos contingentes

Los Administradores de la Sociedad en la preparacion de los estados financieros intermedics diferencian
anfre;

a) Provisicnes: saldos acreedores que cubren oblfigaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida dé récursos, pero que resultan indeterminados
en cuanto a su imporie y/ o momento de cancelacion.

b}  Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura estd condicionada a que ocufra, © no, uno o mas evenios futuros
independientss de ia voluniad de la Socledad,

Los estados financieros intermedios recogen todas las provisionss con respecto a las cuales se estima que
la probabilided de que se tenga que atender fa obligacion es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuenias anuales, sino que se
informa sobre los mismos én las notas de la memoria,

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
gancelar o transferir ka obligacion, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
cansecuencias, ¥ registrandose los ajustes dque surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando,

Por su parle, se consideran pasivos contingentes aquelias posibles obligaciones surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionads a que ocufra o no uho o mas eventos futuros
independientes de la voluniad de la Sociedad, Dichos pasivos contingentss no son objefo de registro contable
presentandose delalle de los mismos en la memoria, en su caso.

4,12, Trangaceiones con partes vinculadas-

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado. Adicionaimente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportades por lo que los Administradores de la
Sociedad consideran que no existen resgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

4.13. Valor razonable y técnica de valoracion

£l valor razonable se define como el precio que sefia recibido por vender un aclive o pagado por transferirun
pasivo en unz fransaccith ordenada enfre parlicipantes de mercade en la fecha de la medicion,
independieniemente de sl ese precio es directamente obsarvable o estimado uiilizando otra téenica de
valoracitn,

A efectos de informacién financiera, las mediciones del valor razonable se clasifican enelnivel 1, 20 3 en
funcién del grade en el cual los inputs aplicados son observables y Ia importancia de los mismos para la
medicién del valor razonable en su totalidad, tal y como se describe a continuacion:

- Nivel 1 — Los inputs estan basados en precios colizados (no ajustados) para instrumentos idénticos
nsgociados en mercados activos.

~  Nivel 2 - Los inputs estan basados en precios cotizados para instrumentos similares en mercados de
activos {(no incluidos en ef nivel 1), precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados
que no son activos, y técnicas basadas en modelos de valoracion para los cuales todos los inputs
significativos son chservablés en el mercado o pueden ser corroboradas por datos observables de
mercasio,

- Nivel 3 - Los inpuls no son generalmente observables y por fo general reflejan estimacionas de los
supuestos de mercado para la determinacion del precio del active o pasivo. Los datos no observables
utilizados en los modelos de valoracion son significativos en los valores razonables de los activos y
pasivos.

Para determinar &l valor razonable de los derivados, Ia Sociedad ufiliza téonicas de valoracién basadas en la
exposicién total esperada {que incomora tanto la exposicion actual como la exposicitn potencial) ajustada
por la probabilidad de impago vy por la severidad de cada una de las conirapartes.

ey

ot e,
N
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La exposicion fotal esperada de los derivados se obfiens usando inputs observables de mercado, como
curvas de ipo de interés, tipo de cambio vy wlatilidades segin las condiciones del mercado en la fecha de
valoracion. Los inputs aplicados para la probabilidad de impago propio ¥ para las contraparies se estiman a
partir de los precios de los Credit Default Swaps (CDS) observados en mercado,

4.14. Nota de

valoracion dei estado de flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, se utifizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

s umnovilizado

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinerc en efectivo y de activos financieros eguivalentes,
entendisndo por éstos las inversiones corientes de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en
su valor,

Actividades de explotacién: actividades tipicas de la explotacion, asi como ofras actividadss gue no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion,

Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion ¢ disposicién por otros medios de actlves
no corrientes v olras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes,

Actividades de financiacién: actividades que producen cambivs en el tamafio y composicién del
patrimonio neto v de los pasivos-gue no forman parte de las actividades de explotacién,

ntangible

Los movimientos habidos en este capitulo del balance de situacién en ¢l periodo de seis meses tanminado el 30
de Junio de 2018 y el gjercicio 2017, han sido los siguientes:

Periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Milgs de Eurqs »

Coste
30/06/2018

13111272017 | Adiciones | Bajas | _

P

1 Aplicaciones informdticas WAL TNV .
Total coste - 218717 ¢
Amortizaciones
..... s 31f12/2017 Dotaciones  Bajas| 30/06/2018
Aplicaciones mformétmas 401,240 4%2*: Lom o 4159830}
Total amsmzacxén e 1.01.240.42) | {357321}}4 - 1159832
i Miles de Eums ) '
inmovilizado intangible
..... 431/12/2017.1 . 30/06/2018
Cosf:e : 2. 137 171 2.187,17
 Amortizaciones - {1.24042y 1 11.598,32)
"I‘utal neto... 946,785 ., 588,85
Ejercicio 2017
...... T
Coste
31/12/2016 ¢ Adiciones
4 218717 -
.Total cqste.. . Lo ABTAT | m
Amortizaciones
,,,,,,,,,,,,,,,,, | 31/12/2016 | Dotaciones | Bajas | 31/12/2017
| Aplicaciones mformatxcas ‘ ‘€518,6u;§§§ {721 77} = {1.240,42)
| Total amortizacién (518,65)) (LI - {1.240.42)
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Inmovilizado e ETOS ;
: intangible 31/12/2016 1 31/12/2017
i} Coste 218717, 2.187,17
i Amortizaciones - {518,651; {1.240.42%
ATotalmeto | 166852 946,75

-8, -.3!nmpvﬁ!igagiO»»Mate;>iaiﬂ:

Los movimientos habidos en este capliulo dsl balance de situacién en el pericds de seis meses terminado ¢ 30
de junio de 2018 y el elercicio 2017, han sido los siguientes:

Periodo de seis meses terminade of 30 de junio de 2018

Coste : k 1 :
1 31/12/2017 | Adiciones | _ Bajas _|30/06/2018
Maobiliario S h 3298048 793,618 - i 33.773,09)
Eaquipos para procesos de informacion | 5.221,27 £25.83 - 1. 6.047,101

Total coste _ _ 3820175 | 16194d] - | 39.820,19]

Amortizaciones

‘ 31/12/2017 Dotaciones | Baias 30/06/2018
Mobiliavic o S (1203,22) | (2910,80)) - 1 (4114,02)
Bémipos para procesos de informacién | (342,08) ° 1931,09%! - 1 {12737

Total amortizacién . Tass3n| eaasy] - 1 (538719)

Euros

- Inmovilizado e
- omaterial o0 0017 | 30/06/2018
Coste 38201,75 | 39.820,10 |
Amortizaciones ‘551.545%3335‘ ’ 15,387,149

Coste

“[Mobiliario |
| Bquipos para procesos de informacién | - 1 5221271
|Totalcoste e e 1 38200781

. 32.97948
i 38.200.751

| Bajss _|312120017]

Euros

Amortizaciones

_— e o 131/12/2016 | Dotaciones | Bajas | 31/12/2017 |
Mebiliario - ©(1.203,22) 0 - (1.203,22)}
Equipos para procesos de informacién ik @Ga208Y - (342,08}
Total amortizacién 1 - - 1154530}

Inmovilizado material | 3171272017
38.201.75
1{1.545,30)
" 36.655.45

Coste
 Amortizaciones. ..
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Las altas habidas durante el ejercicio 2018 y 2017 corresponder, principalmente, al mobiliaric que ha adquitido la
Sociedad para las nusvas oficinas, asi como equipos para procesos de la informacion.

g0 I INEIR. & b A Ao oo oo ot B MR SR A S b b A b A h

ZL...inversiones inmobiliariag
Los movimientos habidos en este capitulo del balance de situacién en &l periado de sels meses terminado el 30
de jurio tie 2018 v el gjercicio 2017, asi como la informacién mas significativa que afecta a este eplgrafe han sido
fos siguientes:

Periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018

Buros

Coste

L 3111202007 | Adiciones | Bajas | 30/06/2018
| Inversiones en terrenos y bienes naturales | 36.512.895,82 12.013.169,04| 0,00  138.526.064,86
1 Inversiones en construceiones. 12113623104 15.299 319 76 115 220,839 26.419.329.97
[Totalcoste 1 57.649.126,86 | 7.312.488,80 | (16.220,83) | 64.945,392,32.

s

Euros
Amortizaciones : v f ] T
w i 31/12/2017 1 Dotaciones [Reversionesi:  30/06/2018 .
Inversiones en construcciones VT AT6.0031 (186,327,110 000 i 903,803,113
| Total amortizacion (17,476,001 (186,327,110 ] 0,00 903.803,1

Euros

Inversiones Inmobiliarias

| T 311122017 1 30/06/2018 |
Coste 57.649,126,86 | 64.945.394,83
Amortizaciones § A717476,003 {903.803.11}
Totalneto . . 56.931,650,86 | 64.041.591,72 |
Ejercicio 2017
T “Foros
Coste 4 ' f
_ oo 31/12/2016 | Adiciones | Baias 31/12/2017
Inversiones en terrenos y bienes naturales |- 36.512.895,82 0,60 1 0,00 36512895382
Inversiones en construcciones . . | 1887148662 12206474442 000  121.136231.04
Totalcoste .. . ... . .| 3538438244 {2264.74742| 000 1 57.649.126,86
o —— — —
Amortizaciones ; ' - :
: | y - 31/12/2016 | Dotaciones | Reversiones _..31/12/2017
| Inversiones Inmobiliarias 11406.775,003] (310.701.003 | - 1 (717.476,00%
{ Total amortizacién . 1 (406.775.00) ] (310.701,003 o ob (T17.476.00)

nversiones Inmobiliarias |
e 31122016 1 31/12/2017

1 Coste 155.384.382,44 1 57.649.126,86
| Amortizaciones: | 1406.775.007 1 (717476003
{ Total neto i} 5497760744 | 56.931.650,86

A continuacion, se detallan los actives que la Socledad mantiene a 30 de junio de 2018:

e Con focha 31 de julio de 2014, la Sociedad adquirid un edificio compuesto por 26 viviendas v un local
somercial situados an la Calle Balmes, 168 de Barcelona por importe de 5,1 millones de euros (vendido
&l 10 de octubre de 2018: ver nota 18), asf como 8l local contiguo en la Calle Balmes, 164 de Barcelona
por importa de 1,3 millones de suros,
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+ Con facha 30 de octubre de 2015, Ia Sociedad adouirié un edificio de viviendas y un loval comercial
situados en la Calle Balmes, 4547 de Barcelona por importe de 8,7 miltones de euros,

+ Con fecha 23 de septiembre de 2015, la Sociedad adquirid una finca en Langreo (Asturias) por importa
de 1,3 millones de suros que se encontraba arrendada,

+ Con fecha 25 de mayo de 2018, la Sociedad adquirid un local comercial y 6 viviendas situadas en el
Passeig Joan de Borkd, 80 de Barcelona, por importe de 6,8 millones de suros.

¢« Con fecha 10 de junio de 2015, la Socledad adquirid un edificio de apartamentos v un aparcamiento
situado en Sevilla, por imporie dé 12,5 millones de euros.

» Con facha 15 de julic de 2016, la Svciedad adquirid un hotel y varios locales comerciales situados en la
calle La Rambla, 78-80 de Barcelona, por importe de 11,2 millones de ewos,

= Confecha 11 de junio de 2018, la Sodedad adguind las fincas situadas en I calle Antonio Salado, 2,8,10
¥ 12, v en la calle Alfonso Xl las fincas de los niimeros 60, 52 vy 64 de Sevilla, por importe {otal de 5.8
millones de suros,

Ademas del edificio en Sevilla indicado en el parrafe anterior, las altas del periodo de seis meses lerminads ol 30
de junio de 2018 corresponden, principalmenie, a las obras de reforma integral v adauisicién de mobiliario para los
apariamentos de la calle San Vicente 10-12 ("edificic Tempa”) en Sevilla, por imporie de 1.155 miles de eurvs, y a
la remodelacion del local situado en Passelg Joan de Borb6 de Barcelona, por importe de 233 miles de euros.

l.as adiciones del efercicio también incluyen ¢l anticipo entregado durante el perfode, por importe de 50 miles de
euros, relacionado con gl inmueble sito en la calle San Vicente 4-12, del cual se ha formalizado su adguisicion en
julio de 2018.

Las altss del gjersicio finalizado €l 31 de disiembre de 2017 corresponden, principalmente, a la remodelacion del
local situado en Passeiy Joan de Borhé de Barcelona, por imporie de 740 miles de euros, a la finalizasion de las
obras de ia residencia de estudiantes de la calle Balmes, 45 en Barcelona, por importe de 557 miles de euros, ala
remodelacion de un inmueble situado en Sevilla por importe de 297 miles de suros y una indemnizacion por imporie
de 400 miles de-euros alos antiguos arrendatarios de uno de los ocales situadoes en La Rambla, en Barcelona.

El uso de dichas inversiones, al clerre del periodo terminaco & 30 de junio de 2018 v al cigrre del ejercicio 2017,
se distribuye del siguiente modo:

ms
{0Ofros - Locales y trasteros
Hatel ]
Aparcarientas
Oficinas (7 .

{*} Corrasponde a la finca de oficinas adquirida an Sevilla en 2018 con el objelivo de transformaria en
apartamentos turisticos.

Al cierre del petiodo de seis meses terminado e} 30 de junin 2018 (y al cierre del gjerciciv 2017} no existfa ningln
tipo de restriccién para la realizacion de nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobro delos ingresos derivados
de las mismas, ni tampoco en relacién con los recursos obtenidos de una posible enajenacion. En al periode de
seis meses terminado el 30 de junio de 2018 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones
inmobiliarias, localizadas en Barcelona, Langreo y eén Sevilla, propiedad de la Socledad ascendieron a 1,768 miles
de auros {1.258 miles de euros para el perlodo de seis meses finalizado a 30 de junio de 2017) (ver nota 13.1).

Los Administradores de la Socisdad evallan periddicaments v, como minimo, al cierrs del ejercicic la existencia
de deterioros en sus actives inmobiliarios en base a valoraciones de terceros indepsndientes. Fruto de dicho
analisis no s& ha puesto de manifiesto ningtin indicio de deterioro, Los Administradores de la Socisdad consideran
que no hay indicios de deterioro en los activos inmobiliarios valorados al 30 de junio de 2018, al 30 de junio de
2017 y al 31 da diciembre de 2017,

£l valor neto cortable por active al 30 de junio de 2018 en comparacién con la (lfima valoracion disponible que
realizé por Ernst and Young Servicios Corporativos; 8.1 al 30 de septiembre de 2017 (*); ha sido el sigulentas:
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Euros
Activo Valor Neto Valoracién a
Contable 31.42.2017
Balmes, 164-166 (Barcelona) 7.090.580,42¢ 14.021.000,00 .
‘{Balmes 45-47 (Barcslona) 12.456,106,83]  16.581.000,00]
Langreo (Asturias) 1.339.441,72 1.328.000,00]
Joan de Borbé, 60 (Barcelona) 9.242.602,58]  11.568.000,00
H Ternpa Museo (Sevilia) 14.907.569.46]  17.243.000,00}
dia Rarbla, 78-80 (Barcelona) 13,120.307,49]  24.363.000,00
1Antonio Salado (Sevilla) ! 5.835.,003,22 -
18an Vicenie 2-12 (Sevila) (™% £0.000,00 ;
ITotal - 54.041.891,72.  85.204.000,00]

{*} Al 31 de diciembre de 2017, las valoraciones de los inmuebles no habrian suftido variaciones significativas
respesto 2 las realizadas a efectos 30 de sepliembre de 2017, En fodo case, fa valoracion del edificlo Joan
de Borbé, 80 (Barcelona), y debidp a la finalizacion de las obras efectuadas en este edificio, habria
incrementado enfre un 5,0% vy un 5,5% sobre ¢l valor proporcionado a 30 de sepliembre de 2017 v, la
valoracién del edificio Tempa Museo (Bevilla), y debido al gradoe de avance las obras que se estén realizande,
habria incrementado entre un 4,0% y un 4,5% sobre el valor proporcionado a 30 de septiembre de 2047.

{*} Inmuebles adgulridos durante el pericdo de seis meses hasta ¢l 30 de junio de 2018 de los gue no se
oblendra tasacién hasta el 31 de diciembre de 2018,

Ejercicio 2017
= - A
Activo Valor Neto T Valcraciékn

: Cortable

‘iBalmes, 164-166 (Barcelona) 7.021.363 14.021.000]
Balmes 45-47 (Barcelona) 12.667.902 16.581.000
Langreo (Asturias) » 1.338.442 1.328.000

iJoan de Borbd, 60 (Barcelona) 9.038.249 11.568.000
Terpa Museo (Sevilla) 13.819.462 17.343.000
La Rarrbla, 78-80:{Barcelonal. .. 1. 13,155,201 54‘363.000

T56.931.649] _ 85.204.000)

La vadacion de un madio punto en las fasas de rentabilidad tienen el sigulents impacio sobre las valoraciones
utilizadas por la Sociedad para la determinacion del valor de sus aclives regisirados en los epigrafes “Inversiones
inmobiliarias” del balance de situacién:

 Sensibiidad de la valoraciéna
medificaciones de un madio punto de -
las tasas de rentabilidad

oo -

_Diciembre 2017) _85.204 -3.001.000]

Asimismo, para el resto de variables clave, sibien se ha considerado su sensibilizacién, la misma no se ha realizado
dado que las varlaciones razonables que en ellas podria producirse no supendrian un cambio significativo en los
valores razonabies de los activos.

Al 30 de junio de 2018 v al 31 de diclembre de 2017, todas las inversiones inmobiliarias de la Scociedad, se
encuentran en garantia hipotecaria de las deudas con entidades de crédito dessritas enlgNota 8.

Lapolitica de la Sociedad es formalizar pélizas de segures para cubtir los posibles riesgoes a que estan sujetos Jos
divergos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al cierre del perodo de seis meses ferminado ef 30 de juniv
de 2018 no existia déficit de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.
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8.1. Arrendamientos financieros

L.a Sociedad no tiene formalizado ningln contrato de arrendamiento financiero.

8.2, Arrendamientos operafivos

Arrendador

Al 30 de junio de 2018 todos los inmuebles destinados al arrendamiento que son propiedad de la Sociedad
se encontraban arrendados a terceros, excepto, segin se indica en la nota 7 anterior, el inmueble de oficihas
adquirido en 2018 y que esté en fase de rehabilitacion. Los inmuebies arrendades han generado los ingresos
que se defallan en la nola 13.1 siguients.

El importe total, por plazos, de los pagos fuluros minimos del arrendamiento correspondientes a los
arrendamientos operativos no cancelables, el importe total de los pagos futuros minimos que se esperan
recibir, al cierre del ejercicio, par subarrendos operativos no cancelables y las cuotas de arrendamienios y
subarrendamientos operativos reconocidas como gastos e ingresos del gjercicio son:

Hasta un afio

Entre 1y 5 afios

S

Mas de 5 afios

Pagos minimos por arrendamento reconocidos
como gastos del perioda

81.295,70 75.000,008

El Unico arrendamiento operativo que tiene la sociedad es el alguiler de dos plantas del edificio contiguo al
edificio que tiene la Sociedad en Rambles 78 de Barcelona, es decir Rambles 76, y que son subarrendadas
al gestor del hotel. En estas dos plantas hay 20 habitaciones de las 42 que dispone el hotel.

Activos financieros a largo plazo:

MANTENIDOS PARA MEGOCIAR : : ! 00} ,00] o 0,00,
OTROS : ; Y 001 ; 0,00
INV. MANTEMDAS HASTA EL VTO : \ Y v , .08
PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR 4 , : , 28, \ -228.188,00,
CTVOS DISPONBLES FARA LA VENTA ' :
VALORADOS & VALOR RAZONABLE
VALORADOS A COSTE

En “Préstamos y partidas a cobrar” a largo plazo corresponde integramente a las fianzas depositadas en el
INCASOL hasta la cancelacion de los contratos de alquiler.
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b} Activos financieros a corto plazo:

¢

T IACTVGS A VR CONCAMBICS ENYG
MANTENDOS PARA NEGOCIAR
| OTROS
INV. MANTENDAS HASTA BLYTO

L83 IERESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR
L% ACTIVOS DISFONBLES PARA LA VENTA
- VALORADOS A VALOR RAZONABLE
VALORADOS A COBTE
DECOBERTURA

A 30 de junio de 2018 la Sociedad mantiene una inversidn en fondos de inversion a corto plazo contratadas con el
Banco Santander por importe de 455 miles de suros {mismo importe a 31 de diciembre de 2017), y ofra imposicion
con el Banco Popular por importe de 123 miles de euros contratada en sl 2018 (la existente al cierre del ejercicio
2017 ascendia a 500 miles de euros). Asimismo, 1a cuenta “Inversiones financieras a corio plazo” incluye acclones
del Banco Popular que al 30 de junio de 2018 (v af cierre del ejercicio 2017) la Sociedad ha provisionado en su
totalidad (registrado, al cierre del ejercicio 2017, en ol epigrafe *Deterioro y resultado por enajenaciones de
ihstrumentos financieros” de ia cuenta de pérdidas y ganancias adjunta}.

Pasivos financieros a largo plazo;

DERTOS Y PARTIDAS A PAGAR
& PASIVOS A VR COMCAMBIDS BN Py
/. MANTENIDOS PARA NEGOCIR
OB

DEFRIVADOS DE COBERTURA

Enla categoria de *Débitos y partidas a pagar” dentro de la clase "Derivados y otros” a largo plaze se incluyen las
fianzas cobradas de terceros que serén devielias a la cancelacion de los contratos de alouiler,

En el apartado 9.1) siguiente se detalla Ia categoria “Derivados de cobertura” de la clase “Derivados y otrog” a fargo
plazo.

A continuacian, se detalian los préstamos formalizados con entidades financieras relacionados con los actives gue
la Sociedad mantiene a 30 de junic de 2018

e Con fecha 31 de julio de 2014 la Sociadad formalizé un préstamo hipotecario con e Banco Santander
sobre la finga ubicada en la Calle Balmes 166 de Barcelona, por importe de 3,600 miles de euros y
vencimiento el 31 de julio de 2029, Con fecha 15 de septiembre de 2017, la Sociedad ha procedido a la
ampliacién del préstamo en 432 miles de euros y a la modificacion de I3 fecha de vencimiento del mismo,
siendo ésta en 2032,

s Con fecha 30 de octubre de 2015 la Sociedad formalizé un préstamo hipotecario con el Banco Santander
sobre la finca Ubicada en Iz Calle Baimes 45-47 de Barcelona, por importe de 8.500 miles de suros y
vancimiento 30 de ochibre de 2027, Con fecha 15 de septiembre de 2017, la Sociedad ha procedido a la
ampliacién del préstame en 372 miles de suros ¥ a la madificacién de fa fecha de vencimiento del mismo,
signdo ésta en 2032,

s (Confecha 25 de febrero de 2016 la Sociedad Tormalizé un préstamo hipotecsrio con el Banco de Sabadell,
sobre Jas fincas ublcadas en Langreo (Nota 8) por imporfe da 750 miles de euros cuyo vencimiento se
produce en febrero de 2031 y que devenga un tipo de interés fijo de un 3,5% anual. Dicho présiamo




incluye una cldusula de vencimiento anticipado por e cual, en el caso de perder el régimen actual de
reducida dimensidn en el impuesto sobre sociedades, la entidad financiera tendra ja potestad de exigir el
vancimianto anticipado del préstamo,

»  Con facha 10 de junio de 2016, Ia Sociedad formalizé un préstamo hipotecario con el Banco Popular
Espafiol sobre unas viviendas ubicadas en Sevilla por importe de 6,6 millones de 2uros cuyo vencimiento
se produce en julio de 2031 y que devenga un tipo de interés fijo de un 2,5% anual el primer afio y un tipe
de interés variable a partir delf segundo afio.

* Con fecha 15 de julic de 2018, la Sociedad formalizéd un préstamoe hipotecario con el Banco Santander
sobre los locales ubicados en La Rambla, 78-80 en Ia localidad de Barcelona por importe de 6.500 miles
de eurcs ¥ con vencimiento en julio de 2031, Con fecha 15 de septiembre de 2017, la Bocledad ha
procedido a la ampliacidn del préstamo en 401 miles de eyros v a la modificacidon de la fecha de
vencimiento del mismo, siendo ésta en 2032,

«  Con facha 25 de octubre de 2016, 12 Socledad formalizd un préstamo hipotecario con ¢l Banco Popular
Espariol sobre las fincas ubicadas en el Passeig de Joan Barbd, 60 en la localidad de Barcelona por
importe de 3.500 miles de eyrps, cuyo vencimisnio se produce en octubre de 2031, Con fecha 18 de junio
de 2017, la Sociedad ha procedido a s ampliacion del préstamo en 1.000 miles de euros y a s
modificacion de la fecha de vencimiento del mismo, sisndo ésta en 2035.

e Con fecha 16 de junio de 2017, la Soviedad ha procadido a la ampliacién y modificacién del préstamo
hipotegaric asociado al inmueble Joan de Borbé, La Socledad ha amortizado la tofalidad del préstame por
imporle de 3,3 millones de auros 'y ha realizado una ampliacidn del mismo hasta los 4,5 millones de euros,
con el objetivo de financiar las obras del local de dicho inmueble. Adicionalmente, también ha sido
modificada-la fecha de vencimiento del contrato, siendo ésta en 2035. Los gastos de modificacion det
préstamo han ascendido a 40 miles de euros, gue han sido registrados en la cuenta de pérdidas y
ganarias adjunta,

Asimisma, durante el periodo de seis mases terminado el 30 de junio de 2018, la Sodiedad ha formalizado tres
nuevos préstamos que se detallan a continuacion:

+  Con fecha 24 de enero de 2018, la Sociedad formalizé un préstamo hipotecario con el Banco Popular
Espafiol sobre una finca ubicada en Sevilla, el edificio “Tempa”, por importe de 1,5 millones de éuros con
¢l objetivo de financiar ias obras de rehabilitacién de dicho inmuebie. Su vencimiento se produce en
febrero de 2033, y devenga un fipo de interés fijo de un 2,75% anual durante toda Ia vigencia del préstamo.

+ Con facha 11 de junio de 2018, Iz Sociedad formalizd un préstanmo hipotecario con el Banco Popular
Espaiiol sobre la nusva finca somprada en Sevilla por importe de 4 millones de euros {Ver nota 7, cuyo
vencimiento se produce en diciembre de 2028, v devengs un tipo de interés fijo de un 1,80% anual hasia
el 30 dejunio de 2019, y un tipo de interés variable a partir de! segundo aflo.

d}  Pasivos financieros a corto plazo:

| MANTENDOS PARA NEBOGIAR
L OTROS
DERVADQS DE COBERTURA

Dentro de la categoria “Débitos y partidas a pagar” de la clase "Derivados y otros” a largo plazo se incluye a 30 de
junio de 2018;
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{a) 107 miles de suros de fianzas cobradas de los apartamentos alguilados a estudiantes;

(b) 69 miles de suros pendientes de pagar a acreedores;

{c} 107 miles de euros de fianzas y depdsitos recibidos a corfo piazo de sus inquilinos (98 miles de euros a
31 de diciembre de 2017), asi como la retencién de garantia de obra correspondiente a los activos
inmobiliarios sitos en Balmes 45, Joan de Borb, 80 y Sevilla, por importe de 78 miles de euros (112 miles
de euros & 31 de diciembre de 2017);

{d} un millén de euros recibidos de la sociedad DEXI INVEST & TRADE, S.L. en concepto de préstamo
participativo (pendiente de formalizar),

{e) 2.909.862,90 euros (capital social: 1.524.213.90 euros; prima de emision; 1.385,649 suros) del aumento
de capital elevado a ‘publico el 23 de maye de 2018. Dicha ampliacién de capital estd pendiente de
inscripeion en el Registro Mercanti de Barcelona a fecha 30 de junio de 2018 y a fecha de esios estados
financieros (ver nota 10).

{f) 1.803.260,48 € pendientes de pago a la sociedad relacionada Rusiton XXI, 5.1 (ver nota 13.2).

) Deudas con entidades de crédito, por vencimiento

La deuda con entidades de crédito separada por vencimiento se muestra a continuacion:

‘ i . o i e o BOres. ... . e i ]

e ke g e

% i b s
W19(%) if 2020 2021 . owm 200 adelante oz |
IDeudes con entidades deorédits § 189351068 1055333081  1998.64687) 2,032.048,53] . 2.073.266,26] 20.791.548.46] 28846743150
FTotat 1.893.512,64] [ 1955333,037 1.993.646,871 . 2.032.948,53| z.maz"is’“ﬁgﬂ20.791.548.45' 28.846.743,18)

{*) Considerando e! gjercicio 2019 como largo plazo a partir del 1 de julio de 2018,

f)  Instrumentos financieros derivados

Durante los ejercicios 2014 y 2015, la Sociedad contraté dos instrumentos financieros de coberiura de tipo de
interés cuyo objetivo es acotar las fuctuaciones en los flujos de efectivo por el pago referenciade a tipo de interés
variable (Euribor) de ta financiacién de la Sociedad con vencimientos 31 de julio de 2022 y 30 de octubre de 2022,
E} valor de [os citados instrumentos financieros derivados al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre de 2017 es
de 143 miles de euros y -149 miles de euros respectivamente, y ia contraparte es Banco Santander.

Adicionaimente, con facha 13 de junio de 2016 la Sociedad ha contralé con el Banco Popular un CAP por imporie
de 97 miles dé euros cuyo. un importe nominal es de 5.851.165 euras y con venecimiento 4 de junioc dej 2024. A 30
de junio de 2018, la valoracién del derivado asciende a 39 miles de suros. ]

Con fecha 15 de julio de 2018, la Sociedad coniratd con el Banco Bantander un derivado de tipo de interés cuyo
importe nominal es de 6.131.948 euros y con vencimients 17 de julio de 2023, A 30 de junie de 2018, la valoragion
del derivado asciende a -133 miles de eures.

Con fecha 11 de junic de 2018, la Sociedad contraté con el Banco Popular un contrato de SWAP referida al
préstamo de adquisicién, sobre un nocional de 4 millones de euros, tlel inmueble de la calle Antonio Salado de
Sevilla (ver nota 7). Dado que a 30 de junio de 2018 no se ha Iniciado &f devengo de intereses, la entidad financiera
no ha valorado este derivado a esta fecha,

Los derivados sobre tipos de inferés contratados por la Sociedad y vigentas al 30 de junio de 2018 y al cierre del
ejercicic 2017 y sus valores razonables a dicha fecha son los siguientes:
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Periodo de sais meses terminado ¢! 30 de junio de 2018

Nominal { Valor Razonable Valor Contable| Diferencia

Instrumento Vencimiento 1 Activos [ (Pasivo) .
! [+]
a 30/6/18 30/6118 30/6718
: v e e A ————— Ao
SWAP de tipo de interés 310712022 2.981.167 (143.081) (147.607) 4.526
SWAPde fipo deinferés|’  30/10/2022 4.828.581 {145.066) ~ {4.004)
5.786.954; 19,456

v R

g)

T

SWAF de fipo de interés 17/07/2023

951,166 gz.218). |

5,

CAP l 04/06/2024 |

Dada la diferencia entre el valor razonable y el valor contable a 30 de junio de 2018, la Sociedad ha decidido
no ajustar esta diferencia.

Ejercicio 2017
T — Ty
Ingtrumento 'Vencimiento: Nominal Razo.nable
] Activos /
{Pasivo)
SWAP de tipo de interés i 29/07/2022 3.091.547 (147.607)
SWAP de tipo de interés 31/10/2022 5.033.010
SWAP de tipa de interés 17/07/2023 5.976.455
CAP 04/06/2024 5.951.166 55,985
Total o - 20,052.478 T

La variacion del valor razonable de los insfrumentes derivados se registra en la cugnia de pérdidas v ganancias
dado que se consideran instrumentos financleros de no cobertura contable.

Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros de'la Sociedad esté centralizada en el consejo de administracion, el cual tiene
estabiecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los tipos de interds, asi
como a los riesgos de crédito y lquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos financieres qus impactan
a la Sociedad:

1.

Riesgo de crédito

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticip. Asimismo, no existe una concentracion significativa del rigsgo de
crédito con terceros.

Riesgo de liquidez

Con gl fin de asegurar Ia fiquidez y poder atender fodos lus compromisos de pago que s derivan de su
actividad, la Sociedad: dispone de la tesoreria y otros activos liquidos equivalentes que muestra su
balance.

Riesgo de Mercado

El nivel de endeudamiento financiero de la Sociedad es slevado, aunque la evolucién prevista de los fipos
de interés no se prevé que tenga incidencia negativa significativa a corto plazo por lo que fa Sociedad no
sstd axpuesta a un elevado riesgo por este concepto. De la misma forma a largo plazo debido a que la
Sociedad tiene cublerta la variacidn de los tipos de interés con swaps con vencimientos en sl 2023,
Respecto al riesgo de fipo de cambio, la totalidad de las opsraciones realizadas por la Sociedad se
realizan en euros, por lo que la-Sociedad no esté expuesta a un elevado riesgoe por este concepto.
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10, . Patrimonio neto v fondos propios

10.1. Capital social y acciones propias

Al cierre del ejercicio 2014 el capital social de la Sociedad ascendia a 3.200 euros, representado por 3.200
participaciones de 1 euro de valor nominal cada una, fodas ellas de la misma clase, fotalmente susCritas y
desembolsadas.

Durante los sjercicios 2015, 2016 y 2017 los accionistas de fa Sociedad han realizado sucesivas aportaciones
de capital, debidamente suscritas y desembolsadas a 30 de juniv de 2018 y que se detallan a continuacién:

importes (miles €)
Facha Capital Prima. de Emision Total

a 3112114 3,20 3

29/0115 5200 5,200

050515 1.887 893 2.880

28/08/15 7.847 3873 11.920
28106116 10.303 . 6697 . A7.000 .

T 95440 11663 37.103

Con fecha 29 de junio de 2017, la Junta de Accionistas acordd delegar en el Conssjo de Administracién la
facultad de acordar e aumento dé capital social en un plazo no superior a cinco afios. En I2 reunidn del
Consejo de Administracion del 20 de septiembre de 2017 se acordaron Jas condiciones de aumento del capital
social. En fecha 23 de mayo de 2018, habiéndose producido la suscripoion incompleta del aumento de capital,
ante Notario se declard aumentado el capital social en 1,385,649 € con una prima de emision de 1.524.213,80
€, Taly como se indica enlanota 9, a fecha 30 de junio de 2018, v a fecha actusl, estd pendiente su inscripeion
en el Registro Mercantil de Barcelona.

En consecuencia, a 30 de junio de 2018 y-al clerre de! gjerdicio 2017 ol capital social y prima de asuncidn
ascendian a 25.440 y 11.6684 miles de eures, respectivamente.

Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 da junio de 2018 (), el detalle de los accionistas con una
participacion directa o indirecta igual o superior al 10% del capital social de la Sociedad es ol siguiente:

% de
: participgcion
QUONIA, S.A, @ 15,779%
Alfonso de Angoitla Norlega 15,009%
Banque Heritage, 8.A.% 13.818%
VRX | nvestrment Fund SPC.® 13,651%

{*) Esta Informacidn no coincide conla publicada como hecho relevante en el MAB SOCIMI el 3 de
julio de 2018 dado que la informacion publicada incluia el aumento de capital elevado a miblico e
23 de mayo de 2018 pero pendients de inscripoidn en &l Registro Mercantil a fecha de estas notas.

Acgh i
Al amparo de la autorizacién concedida por el Conssjo de Administracién, la Sociedad ha realizado diversas

compras y engjenaciones de agciones proplas.

L.a adquisicion da acciones propias se enmarca denfro de! contrato de liquidez que Cuonia Socimi, S.A, suscribié
con fecha 1 de julio de 2016 con Santander Investment Bolsa, Saciedad de Valores, S.AU. para la gestion de su
autocartera. El contrato de liquidez tenia una duracion indefinida, siendo el nimero de acciones destinadas a la
cuenta de valores asociada a este contrato de 181.818 acciones y el importe destinado a la cuenta de sfective de

300.000 miles de guros,

Con facha 8 de ensro de 2018 se publict en &l MAB S0CGIMI ¢l hecho relevante consistente en sl cambio de
“proveedor de Liquidez” a GVC GAESCO BEKA.
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Como consecuencia de las operaciones realizadas, las acciones propias mantenidas & 30 de junic de 2018
representan el 0,66% del capital social de Quonia Socimi, 8.A. {0,65% al cierre del ejercicio 2017},

En todo caso, el uso de las acciones propias mantenidas a cierre deperxierd de los acuerdos que en su momenio
puedan tomar los drganocs de gobiemo de la Sociedad.

El movimignto registrado en la.cartera de aciones propias durante el periodo de seis meses terminado ¢l 30 de
junio de 2018 ha side como sigue:

| Acciones | ‘Precio Medio | Valor Coste | Resultado

frrr e S S L
| Compras 1. 7A73] 198 | 1417104| 1183212 -2.23882)
| Ventas | 20043] 193 38.730,96 | -33.34106| 53809901
TR Y AT N S

La Sociedad en ¢l primer semestre ha vendidoe 20.043 acciones propias valoradas g un precio medio de 1,93 euros
y ha comprado 7.173 acciones a un precio media de 1,88 eurcs. Como resultado de las operaciones del primer
semestre la Sociedad ha obtenido un resultado de 3.150,98 suros regisirado contra reservas como se observa en
el Estado de Cambios de Palrimonio Neto adjunio.

A parte de las operaciones descritas, en el primer semestre la Sociedad tuvo que realizar una compra de acciones
propias debido a la disposicién incluida en ¢1 “Documento de Ampliacién Redugido” (documento publicado en la
web del MAB), por la que se compromeltia g comprar o vender acciones a Gesrenta, S.1., de forma que ia
autocartera fuera la misma en la fecha de celsbracién del Consegjo (20 de septiembre de 2017) y en ia fecha en
que se inscriban los derechos de suscripeidn preferente. El montante de dicha compra fue de un paguete de 15.000
acciones aun coste de 2,10 euros tal como establecia el Documento de Ampliacion Reducido. Dicha compra eleva
&l coste de acciones propias de la Sociedad a un precio medio de 1,69 euros,

1162108 . 166 260,973,295
| 150000 240 [ 3150000

167.105 ? 169 | 28247325]
El saldo de acciones propias a 30 de junic de 2018 es de 167.105 acciones

16.2. Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad limitada debe degtinar una cifra igual al 10% dej
beneficio del gjercicio a ia reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, ef 20% del capital social. La reserva
legal sdlo podra utilizarse para aumentar gl capital social en la parte de su saldo que exceda el 10% del capital va
aumentado. Salve para Iz finalidad mencionada arteriormente, y mientras no supere el 20% dsl capital sodial, esta
reserva s6lo podra desiinarse a la compensacion de pérdidas siempre que no existan ofras reservas disponibles
suficientes para este fin,

Al 30 de junio de 2018 la reserva iegal minima no se encuenira constituida,

s Pdblicas v situacion fiscal
11.1. Baldos corrientes con las Administraciones Pablicas

La compesicién de los saldes corrientes con las Administraciones Publicas al 30 de junio de 2018 v al 31 de
diciembre de 2017 es la siguiente:
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30/06/2018 34422017
€ gcﬁ':g:er 'Salfi? deué?( : aﬁif; oF Saido deudor
Hacienda Pablica acreedor por IRPF 332,79, 0 1 86.413,65( -
Haclenda Pablica deudora por IVA - :1.146.844,29 - $82.660,07
‘IHagienda Fablica por IS 201,084 i : 3.062,00 - ‘
IHacienda Pablica acreedor Seguridad Social | 1421,70 -
1otros Tributos Locales o » 181768688 - -
,.Emtai = i ———— 0507588 5

11.2. Conciliacién resultado contable y base imponible fiscal

El Impuesto sobre Sociedades se calcula a partir def resultado econémico vontable, obtenide por la aplicacién
de principios de contabilidad gensralmente aceptados, que no necesariaments ha de coincidir con el resultade
fiscal, entendido éste como la base imponible del impussto.

No existen diferencias enfre los ingresos y gastos del periodo de seis meses ferminado ef 30 de junio de 2018
y la base imponible del Impuesto sobre Sociedadss.

Segtin se indica en la Nota 1, la Sociedad estd acopida al régimen SOCIMI (tipu impositivo al 0%). En
cualquier caso, el estar en régimen de SOCIMI no le exime de presentar ¢l caloulo det impuseslo sobre
heneficios aunque la base sea negativa y el tipo impositivo del 0%.

11.3. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Seqtin establece la legislacién vigente, los. impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadaes por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcién de cuafro afios. Al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2018 la Sociedad tiene abiertos a inspeccitn todos jos impuestos gue le ssan de aplicacion.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las fiquidaciones de
los mencionados impusstos, por lo que, atn en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los gventuales pasivos resultantes, en

caso de materializarse, no afactarian de manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 11/2000 por fa que se regulan las Sociedades Andnimas gotizadas de
inversién en el mercado inmobiliatio SOCIMI), se detalla a continuacion la siguiente informacion:

~Descripcién

Ejercicio 2017

diglembre,

‘a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacién del régimen fiscal establecido enla Ley
1172008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 do

NIA

b} Reservas de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en
dicha sy
s Beneficios procedentes de renias sujetas al
gravamen det tivo general
« Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del fipo del 18%
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del fipo del 0%

’fc)' Dividendos distribuidos con ¢argo & beneficios de
cada ejercigio en gue ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley

gravamen del tipa general

+ Dividendos procedentes de rentas sujetas al |

N/A
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+  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19%
{2010 a 2012

»  Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 0% _

' ‘d) Dividendos distribuidos con cargo a reservas,

+ Distribucién con cargo a reservas sujetas al | N/A
gravamen del fipo general,
+  Distribucion con cargo 8 reservas sujetas &l
gravamen dal tipo del 19%
= Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0% -
s| NA

e} Fecha de acuerdo de distribucion de Jos dividendos
' a que se refiersn las letras ©) y d) anteriores

Inmueble Calle Baimes, 45-47 {Barcelona): 30/10/2015

Fecha de adguisicion de los inmuebles destinados | Inmueble Langreo (Asturias), 23/10/2015
al arrendamiento que producen rentas acogidas a | Inmueble Py.Joan de Borb6, 60 (Barcelona): 25/06/2016 |
esle régimen especial Inmugble Tempa Museo (Saevilla): 10/06/2016
Inmueble La Rambla, 78-80 (Barcelona): 15/07/2016
{ inmueble Antonio Salado 2-12 (Sevilla)11/08/2018
'g) Fechade adquisicion de las participacionesenel INA
- capital de entidades a que se refiere el apartade 1
- del articulo 2 de esta Ley. »
) ldentificacion del activo que computa dentro del 80 | Valor Neto Contable
. por ciento a que se refiere el apartado 1 del ' Balmes, 164166 (Batcelona) 7.090.560,42
articulo 3 de esta Ley Balmes 45-47 (Barcelona) 12.456.106,83
Langreo {(Asturias) 1.339.441,72
Joan de Borbd, 60 (Barcelona)  9.242.602,58
Tempa Musee (Bevilla) 14.907.56946
LaRambla, 78-80 (Barcelona)  13.120.307.49

Antonio Salado (Sevila) 5.835.003,22

Reservas procedentes de gjercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto
en ¢l perindo impositivo, que no sea para su
distribucion o parg compensar pérdidas. Debera
identificarse el gjercicio del que proceden dichas

13.1. Importe neto de Ia cifra de negocios

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios comespondiente al cierre de los periodos de seis
meses terminados el 30 de junio de 2018 y a 30 de junio de 2017, distribuida por categorias de actividades,

es la siguiente:
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Acividades 2018 2017 ¢
Balmes, 184-166 (Barcelona) 204487871 288.977,00]
Balmes, 45-47 (Barcelona) 250.981,34F 114.579,00
Langreo (Asturias) 48.715%,10 46.184,00
Passeig Joan de Borbd, 60 {Barcelona) 242.260,39] 10841700
Tempa Museo (Sevilla) 304,157,221 388.348,00
La Rambla, 78-80 (Barcelona). 1 589.040,33] 311.034.00
Total C L T1,787.642,24 1,257.539,00}

Las ventas se han realizado en su totalidad en el territorio espafiol.

Los importes obtenidos del inmueble Tempa Museo en ia localidad de Sevilla se darivan de un conirato en el
cual la Sociedad cede en régimen de exclusividad a la contraparte, los derechos de explotacion turistica. Por
la cesitn efectuada, la Sociedad percibe el importe correspondiente al 85% de la utilidad bruta de operacidn
resultando de la cuenta de explotacion que efectuaré la contraparte en relacion al desarrollo de su actividad,

13.2. Qiros gastos de explotacion

Ef saldo del epigrafe “Servicios Exteriores” corréspondienta gl cierre de los pariodos de seis meses

terminados el 30 de junio de 2018 v a 30 de junio de 2017, presenta la siguiente composgicion:

. BUIOS. i
i . . ..2018 2017
HArrendamientos y CAnonas 81.205,70]. -
Reparaciones y conservacion 23919,67f 18.506,81

1sendcios profesionales 794.836,34F 641.437,00
|Primas de seguros 4.873,78) 28408067
“1Senvicios bancarios 32.887,68 45.,999.26
APublicidad y propaganda 20.109,77 15.749,85
-18uministros 99.904,31 52.743.22
[Otros gastos —— 47205491 31.356,78
wl ) —— ) oo §1A10122.71 ,834.28%%

En fecha 1 de julio de 2016, Rusiton XXI, S.i. firnd un contrate de geatién con Quonia Socimi, S.A,
modificado a! 30 de junio de 2017, La retribucién acordada en ese contrato g2 resume a sontinuacion:

s Se establece una comision de gestion equivalente a unos honorarics anuales fijos que variardn en
funcidn segdn e volumen de activos gestionados: gt trarvo aplicable al gjercicio 2018 establecea que
la comision anual del ejercicio 2018 asciende a 1.200.000 €

e  Se establece una comisién de inversion del 0,5% del valor de la adquisicidn de activos inmobiliarios
caloulado sobre el coste de adguisicién (valor escriturado) de las inversiones efectuadas por la
Sociedad, asi coro el valor de la desinversidn (venta) que esta haga;

o  Seestablece una comision de éxito que se devengard cuandola Sociedad obtenga una revalorizacion
superior al 7,0% respecto de la valoracion més alta que hubiera tenido la Sociedad histéricamente v
que hubiera dado derecho al devengo de la misma, tomandose como valor inicial 1,65 euros por
accion. El importe de la comisién serd equivalente al 20% de la revalorizacion obtenida, La
determinacién del valor de Ia Sociedad se hara seglin el método del Net Asset Value ("NAV") que
aplicard para la valoracién de los activos inmobiliarios la normativa RICS. Esta’ comision se
devangara, en su caso, en el momento de la presentacién del informe de auditoria definitivo,
conjuntamente con el informe de valoracion de la Sociedad aplicando ia metodologia NAV. En ¢l caso
gue s¢ devengue la comision de éxito su exigibilidad siempre estara sujeta a la tesoreria de la
Sociedad

La duracion del contrato serd indefinida. gn consecuencia, salve en ios supuestos de incumplimiento de
sus obligaciones por parte de la Gestora, la rescision del Contrato por la Sociedad dard siempre lugar a
la satisfaccion por parle de Ja Sociedad a la Gestora, de una indemnizacion equivalente g dos anualidades
ds la Comision de Gestion por cads uno de los fres primeros afios de vigencia del contrato y & una
anualidad por cada afio posterior a los fres primeros afios de vigencia del confrato. Adicionalmente a dicha
indemmnizaicion, en la fecha de resolucion de contrato se caloularsd cudl ha sido la revalorizacidn del valor
de las acciones desde &l titimo valor que dio derecho af devengode la Comisién de Exito y en el supueste

$
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sjue sea superior al 7%, se abonard la correspondiente Comisién de Exito sin esperar el clerre del proximo
ejercicio y teniendo en cuenta gue a fa valoracion de los aclivog inmobiliarios realizados segdn la
normativa RICS se Je aplicara un 20% de valor adicional

En base a los contralos suscritos a 30 de junio de 2018, Rusiton XXI, S.L.., sociedad vinculada, tiene
provisionade un importe en concepto de retribucion de 600 miles de euras (463 miles de suros a 30 de junio
de 2017), que se han regisirado en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta,

Homogéneamente a ejercicios anteriores, la uenta de resultados a 30 de junio de 2018 no incluye e gasto
por la comision de é&xito derivada de los estados financieros g 31 de diciembre de 2017; Ia Sociedad
contabilizard este gasto, que asciende a 1,729 miles €, durante el mes de octubre de 2018, El importe de la
comisién de éxito correspondiente al efercicio finalizado a 31 de diciembre de 2016, contabilizadaren octubre
de 2017, ascendid a 1.710 miles de euros.

La Sociedad solo dispone de un trabajador que es el Divector General, Los servicios de gestisn son prestados
principalments por la Sociedad Rusiton XX, §.1.

14. Informacién sobre los aplazamientos de pano efe

A continuacion se detalla ia informacion requerida por la Disposicin adicional tercera de fa Ley 15/2010, de 5 de
julio {medificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de digiembre) prepararia conforme
& la Resolycién del ICAC de 29 de enero de 2018, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas
anuales en relacién con &l periodo medio de pago a proveedores en operaciones: comerciales para sociedades
mercantiles que alaboren la memoria en el modelo del Plan General de Contabilidad.

[ 2308501

8 T2 30/6/2017 |

Periodo medio de pago , o 11 1992
Ratio de Operaciones Pagadas R . 835 19,69

Ratio de ogeraciones pendientes de gago .1 28,64 20 9gf

Total p

‘ o TR

0s pendientes

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el célculo del periodo medio de pagoe & proveedores se han tenido en
cuenta fas operaciones comerclales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devergadas desde ia fecha de entrada en vigor da la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

$e consideran proveedores, a los exclusivos efecios de dar la informacién prevista: en esta Resolucién, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidoes en la partida “Acresdores
comerciales y ofras cuentas a pagar’ del pasive corfiente del balance de situacién,

Los mismbros del consejo de administracién no se encuentran en plantilla a 30 de junio de 2018 ni perciben ningtin
tipo de remuneracion. A 30 de junio de 2017 uno de los miembros del Consejo de Administracion racibla una
refribucién que se enconiraba registrada en el epigrafe “Personal’ de la cuenta de pérdidas v ganancias adjunta.

Las retribuciones percibidas durante el periodo de seis meses terminado ef 30 de junio de 2018 y 2017 por los
miembros del Consgjo de Administracion y por la Alta Direccion, clasificadas por conceptos, han sido las siguientes:

A 30/08/2018 A a006/2017 |
T o Qbvos " Obros
v (eumﬁ?, Refiibuciones ?C:vn@e 1o Retribuciones Concepigs
Conssjo de Adminisiracién 0,008 - 127.618,00] -
|Alta Direccion 76.800,00f - - -

Al 30 de junio de 2018, elimporte satisfecho por la prima de seguro de responsabilidad civil de los Administradores
por dafios ocasionados por actos u omisiones ha sido de 3,5 miles de euros (5,8 miles de suros a 30 de junio de
2017).

La Bocladad no tiene contraide con los miembros de su Consejo de Administracién compromiso alguno en
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concepto de pensiones o premios de jubllacién ni concedidos préstamos.,

Al 30 de junio de 2018 &l Consejo de Administracion de Ia Sociedad QUONIA SOCIMI, 5.A. estd compuesta por
seis miembros, cualio varones y dos mujeres.

E} Director General ¢ Ja (nica persona, ademéas de los Administradores de la Socledad, considerado como Alta
Direccién,

Los Administradores de la Sociedad no han incurrido en ninguna situacisn de conflicto de interés que haya tenido
que ser objeto de comunicacion de acuerde con lo dispussto en el articulo 228 de 1a LSC.

Las operaciones realizadas con partes vinculadas durante los peripdos de 6 meses finalizados a 30 de junio de
2018 y a 30 de junio de 2017 son las siguientes:

» Comisiones devengadas por el contrato de gestion con RUSITON XX, 8.1, sopiedad vinculada a varios
de jos administradores de la Socledad. {véase nota 13.2)

Los saldos con partes vinculadas corresponden

- ala cuenta por pagar por la comisién de éxito y gestion, que se encuentra registrada en el epigrafe
“Acresdores varios® del batance de situacion adjunto (ver nota 9 d).

18. . Otra infgrmgc‘géu

18.1. Personal

Durante of pericdo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y 2017, la Sociedad no ha tanido en plantilia
ningan empleado con discapacidad mayor o igual del 33%.

El arico trabajador de la Bociedad es el Director General {(ver nota 15).
48.2. Honorarios de auditoriz

Los honorarios de Auren Auditores SP, S.L.P. por los senvicios profesionales de verificacién de los estados
financleros intermedios a 30 de junio de 2018 asciende a 8.500 suros,

Los honararios de Deloitte, S...., anterior auditor de la Sociedad, por los servicios profesionales de verificacién de
los estados financiercs intermedios a 30 de junio de 2017 ascendieron a 1 3.200 suros.

18.3. Modificacién ¢ Resolucion de Contratos

Mo sé ha produsido Ia conclusion, modificacion o extincion anticipada de ningdn conjrato entre la Sociedad y
cuaiguiera de sus socios © Administradores o persona que actie por cuenta de ellos, que afects a operagiones
ajenas al trafico ordinario de la Sociedad o gue no s¢ haya realizado en condiciones normales

Con fecha 6 de julio de 2018, la Sociedad ha formalizado 1a compraa un tereero de una finca sita en la calle San
Vicente 4-12 en Sevilla, y cuyo importe ha ascendido a 400 miles de euros, de Ios gue 50 miles de euros hablan
sido entregados en anticipn antes de 30 de junio de 2018 (ver nota 7).

Con fecha 10 de octubre de 2018 la Sociedad ha vendido el inmugble situado en la calle Balmes 166 de
Barcelona.

No se han producido otros hechos con posterioridad al 30 de junic da 2018 que afecten a los estados financieros
interinos a 30 de junio de 2018, ni gue afecte a la aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.
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Barcelona, a 24 de octubre de 2018

§r. D). Divo Milan Haddad
{Presidente)

Sra. D? Alicia Solares Flores
(Vocal)

Sr. D. Jose Luis Llamas Figueroa
(Vocal)

Sr. D® John Anthony Santa Maria Otazua
(Vocal)

Sra. D2 Ana Maria Saucedo Arizpe
{Vocal)

Sr. D. Fabian Gerardo Gosselin Castro
{Vocal)







